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Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles -BR.Eflsuivants du Code de
fQ NbFyAaYSo

ARTICLE1 1 ! at 5Q! t TERRITORIALPWPLUAR/ ' [ 5Q} w. ! bL{ a9
Le présent reglementapplique sur la totalité du territoire de la commude LA CHAPELHGAUTHIER

ARTICLE-PORTEE RESPECTIVEVDWD|[ 9a9b¢ 5 Q) QEWOWS5 [ODwO[ ! ¢ L s PATION

DES SOLS

1) [ S NBEIESYSYild yIdA2ylf RQdzZNBFyAayYS

[ Sa NB It Sa RS afisie sefsubsfitudnt Odllds éndr@éedNaux articles R2 B1R. 1151 du Code de
fU! NDFYAAaYS RAGSE ws3ItSYSyd yI GA 2yl duirei@dapplitaples atddhtle f U S
rédaction, ici reproduite, est celle en vigueurdate I'approbation du PLU :

Localisation, implantation et desserte des constructions et aménagements

Article R. 1134  Rdz / 2 RS RS f Q& NIprojgt pelit¥ete refusédu mgNdadcepte que sous réserve de
l'observation de prescriptions spiales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations ».

Article R. 1134 C. urb :« Le projet peti étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

Article R. 11120 C. urhi «Les avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers prévus au 2° bis de l'article L. ¥l&t a l'article L. 115 sont réputés favorables sihe sont pas
intervenus dans un dai d'un mois a compter de sa saisine par le préfet de département.

Densité et reconstruction des constructions

Article R. 11321 C. urhi «La densité de construction est définie par le rapport entre la surface de plancher de cette
construction et la wsrface de terrain sur laquelle elle est ou doit é&tre implantée.
La superficie des terrains cédés gratuitement en application de l'aRicld3216est prise en compte pour la
définition de la densité de construction.

Article R. 113122 C. urli « La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
chaqgue nivea clos et couvert, calculée a partir du intérieur des facades aprégduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes auxabiecs et ascenseurs;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
N} YLISa RUlF O0Os8a& Sies;t Sa I ANBA RS YI ydzdzd

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement ghendgdéatiments ou d'un
immeuble autre qu'une maison individuelle au sens dgitle L. 2311 ducode de la construction et de I'habitatipp

compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont desservis
uniquement par une partie commune ;

8° D'unesurface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant
de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties communes
intérieures.»
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Performances environementales et énergétigues

Article R. 11123 C. urlx « Pour I'application de l'article. 11116, les dispsitifs, matériaux ou procédéont :

1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagcade ou en toiture ;

2° Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consomnation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de l'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3°Les équipements de récupération des eaux de ploisqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;

5° Les brissoleils.»

Article R. 11124 C. urh « La délibération par laquelle, en applizat du 2° de l'articlé. 11117, la commune ou
I'établissement public de coopération intercommuaaompétent délimite un périmétre dans lequel les dispositions

de l'articleL. 11116 ne s'appligient pas fait I'objet des procédures d'association du public et de publicité prévues aux
articlesL 15347 et R. 15320.

L'avis de l'architecte des Béatiments de France mentionné au 2° de ¢drtidl1117 est réputé favorable s'il n'est pas
rendu par écrit dans un délai de deux mois aprés la transmission du projet de périmétre par le maire ou le président
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent matiére de plan lochbdigsme »

wSEHEA&FGAZY ROIFIANBA RS adliAz2yySysyi

Article R. 11125 C. urli «Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhmiespondant aux
caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires daationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le
cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface denptamians la limite d'un plafond de 50 % de la
surface de plancher existant avant le commencement des travaux.

Préservation des éléments présentant un intérét architectural, patrimonial, paysager ou écologique

Article R. 113126 C. urlx «Le permis oua décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 11@t L. 112 du Code de I'Environnement. Le projet peut n'étre accepté
gue sous réserve de l'observation de prescriptions spégisi, par son importance, sa situation ou sa destination, il
est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environne@esntprescriptions spéciales tiennent
compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a l'article RI38L code dednvironnement»

Article R. 11127 C. urb :« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
desbétiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Camping, aménagenmd des parcs résidentiels de loisirs, implantation des habitations |égéres de loisirs et
installation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes

Article R. 11131 C. urlx « Les dispositions de la présente section ne sont applicables ni suiires, fmarchés, voies
et places publiques, ni sur les aires de stationnement créées en applicationlaienfa 2000614 du 5 juillet
2000relativea l'accueil et & I'habitat des gens du voyage.

Article R. 11132 C. urkh «Le camping est librement pratiqué, hors de I'emprise des routes et voies publiques, dans
les conditions fixées par la présente sagxtion, avec l'accord de celui qui a laigsance du sol, sous réserve, le cas
échéant, de I'opposition du propriétaire.

Article R. 11133 C. urh
« Le camping pratiqué isolément ainsi que la création de terrains de camping sont interdits :
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1° Sauf dérogation accordée, apres avis de I'aectét des Batiments de France et de la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites, par l'autorité compétente mentionnée aux articleslla 4221223, sur les
rivages de la mer et dans les sites inscrits en application de I'dctiGi#11 du code de I'environnement ;

2° Sauf dérogation accordée par l'autorité administrative aprés avis de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites, dans les sites classés ou en instance de classement en applicaticle de 8442 du
code de I'environnement ;

3° Sauf dérogation accordée dans les mémes conditions que celles définies au 1°, dans le périmétre des sites
patrimoniaux remarquables classés en application de Il'article L-:1681 code du patrimoine, et darnss abords des
monuments historiques définis a I'article L. 624 du code du patrimoine ;

4° Sauf dérogation accordée, aprés avis favorable du conseil départemental de l'environnement et des risques
sanitaires et technologiques, par l'autorité compétembentionnée aux articles L. 422a L. 4223, dans un rayon de

200 métres autour des points d'eau captée pour la consommation, sans préjudice des dispositions relatives aux
périmetres de protection délimités en application de l'article L. 232lu code déda santé publique:

Article R. 113134 C. urb «La pratique du camping en dehors des terrains aménagés a cet effet peut en outre étre
interdite dans certaines zones par le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu. Lorsque cette
pratique est de nature a porter atteinte a la salubrité, a la sécurité ou a la tranquillité publiques, aux paysages naturels
ou urbains, a la conservation des perspectives monumentales, a la conservation des milieux naturels ou a I'exercice
des activités agcoles et forestieres, l'interdiction peut également étre prononcée par arrété du maire.

Ces interdictions ne sont opposables que si elles ont été portées a la connaissance du public par affichage en mairie et
par apposition de panneaux aux points d'achébituels aux zones visées par ces interdictions. Un arrété conjoint des
ministres chargés de |'urbanisme et du tourisme fixe les conditions dans lesquelles est établie cette signalisation.

Article R. 11335 C. urh «Les terrains de camping sont soigima des normes d'urbanisme, d'insertion dans les
paysages, d'aménagement, d'équipement et de fonctionnement fixées par des arrétés conjoints des ministres chargés
de l'urbanisme, de l'environnement, de la santé publique et du tourisme. Ces arrétés pauésnir des regles
particulieres pour les terrains aménagés pour une exploitation saisonniere en application de FRardda?. »

Article R. 11136 C. urlx « Les parcs résidentiels de loisirs sont soumis & des normes d'urbanisme, d'insertion dans les
paysages, d'aménagement, d'équipement et de fonctionnement définies par des arrétés conjointmimistres
chargés de l'urbanisme, de la santé publique et du tourisme.

Article R. 11137 C. urb « Sont regardées comme des habitations |égéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saimre a usage de loisirs.

Article R. 11138 C. urh «Les habitations I|égéres de loisirs peuvent é&tre implantées

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergemgat En application dgode du tourisme

3° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées en application du cotbengdy; to

4° Dans les terrains de camping régulierement créés, a l'exception de ceux créés par une déclaration préalable ou
créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le fondement des dispositiouie die
l'urbanismedans leur rédaction antérieure au ler octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping. Dans
ce cas, le nombre d'habitations Iégéres tbisirs doit demeurer inférieur soit a trentgng lorsque le terrain
comprend moins de 175 emplacements, soit a 20 % du nombre total d'emplacements dans les autres cas.

Article R. 11139 C. urb «Les auvents, rampes d'accés et terrasses amovildasgnt étre accolés aux habitations
légéres de loisirs  situées dans I'enceinte des lieux  définis a I'driicle 11138

Ces installations accessoires, qui ne doivent pas étre tenues au sol par scellement ou toute autre fixation définitive,
doivent pouvoir étre, a tout moment, facilement et rapidement démontabies.

Article R. 11340 C. urli «En delors des emplacements prévus a l'artifle 11138, I'implantation des habitations
Iégéres de loiss est soumise au droit commun des constructions.

Il en est de méme en cas d'implantation d'une habitation Iégére de loisirs sur un emplacement situé a l'intérieur du
périmetre d'un terrain de camping, village de vacances ou dépendance de maison famdi@lenné aux 2° a 4° de
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l'article R. 11438 qui a fait I'objet d'une cession en pleine propriété, de la cession de droits sociaux donnant vocation

a son attribution en propriété ou en jouissance ou d'une location pour une durée supérieure a deux ans.

Lesdispositions du précédent alinéa ne sont pas applicables :

1° Dans les terrains de camping constitués en société dont les parts ou les droits sociaux donnent vocation a
l'attribution d'un emplacement en propriété ou en jouissance, enregistrée avant lectebre 2011 ;

2° Dans les emplacements de terrains de camping, de villages de vacances classés en hébergement léger au sens
ducode du burismeou de dépendances de maisons familiales de vacances agréées au sens du code du tourisme
ayant fait I'objet d'une cession en pleine propriété ou de la cession de droits sociaux donnant vocation a son
attribution en propriété ou en jouissance avdatler octobre 2011 ;

3° Jusqu'au terme du contrat, dans les emplacements de terrains de camping, de villages de vacances classés en
hébergement léger au sens du code du tourisme ou de dépendances de maisons familiales de vacances agréées au
sens du code wd tourisme ayant fait I'objet d'une location d'une durée supérieure a deux ans avant le ler octobre
2011.»

Article R. 11341 C. urb «Sont regardés comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres habitables
qui sont destinés a une ocpation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui conservent des moyens de
mobilité leur permettant d'étre déplacés par traction mais quedele de la routénterdit de faire circuler»

Article R. 11342 C. urb «Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet, autres que cepr@sdéslar octobre

2007 et exploités par cession d'emplacements ou par location d'emplacements d'une durée supérieure a un an ;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en applicatode ddu tourisme

3° Dans les terrains de camping régulierement créés, a l'exception de ceux créés par une déclaration préalable ou
créés sans autorisation d'aménager, par une détlan en mairie, sur le fondement des dispositionscdae de
l'urbanismedans leur rédaction antérieure au ler octobre 2007 ou conatitules aires naturelles de camping.

Article R. 11343 C. urb «Les auvents, rampes d'acceés et terrasses amovibles peuvent étre accolés aux résidences
mobiles de loisirs  situées dans l'enceinte des lieux définis & l'aRicle 11142

Ces installations accessoires, qui ne doivent pas étre tenues au sol par scellement ou toute autre fixatiredéfin
doivent pouvoir étre, a tout moment, facilement et rapidement démontabies.

Article R. 11344 C. urki « Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées sur un emplacement situé a
l'intérieur du périmétre d'un terrain de camping owd' village de vacances mentionné a l'artiele11142 ayant fait

l'objet d'une cession en pleinpropriété, de la cession de droits sociaux donnant vocation a son attribution en
propriété ou en jouissance ou d'une location pour une durée supérieure a deux ans.

Les dispositions du précédent alinéa ne sont pas applicables :

1° Dans les terrains de caimpg constitués en société dont les parts ou les droits sociaux donnent vocation a
l'attribution d'un emplacement en propriété ou en jouissance, enregistrée avant le ler octobre 2011 ;

2° Dans les emplacements de terrains de camping, de villages de vaadassés en hébergement Iéger au sens
du code du tourismeayant fait I'objet d'une cession en pleine propriété ou de la cession désdsociaux donnant
vocation a son attribution en propriété ou en jouissance avant le ler octobre 2011 ;

3° Jusqu'au terme du contrat, dans les emplacements de terrains de camping, de villages de vacances classés en
hébergement léger au sens du code durisme ayant fait I'objet d'une location d'une durée supérieure a deux ans
avant le ler octobre 201%.

Article R. 11345 C. urly «Les résidences mobiles de loisirs peuvent étre entreposées, en vue de leur prochaine
utilisation, sur les terrains affectésmu garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires de
stationnement ouvertes au public et les dép6ts de véhicules mentionnés au j de I'&tiét19et au e de l'article

R. 42123. »

Article R. 11346 C. urly « Sur décision préfectorale, et par dérogation aux articles précédents, les résidences mobiles
de loisirs peuvent, & titre temporaire, étre installées dans tout autre terrain afin de permettre le relogement
provisoire des personnes victimes d'une catastrophe naturelle ou technologique.

Article R. 11347 C. urk « Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a
une occupation temporaire ou saisonniere a usage deréigui conservent en permanence des moyens de mobilité
leur permettant de se déplacer par emxémes ou d'étre déplacés par traction et quectile de la routan'interdit pas

de faire circuler»
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Article R. 11348 C. urb «L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite

1° Dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de gampirnterdits en vertu de
l'article R. 11133;

2° Dans les bois, foréts et parcs classés paslan local d'urbanisme comme espaces boisés a conserver, sous réserve
de l'application éventuelle des articlds 1131 a L. 113, ainsi que dans les foréts de protection classées en
application de &rticle L. 1441 du code forestier»

Article R. 11349 C. urb «L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs ou la
pratique du camping a été interdite dans les conditions prévues a l'aRicld 134. L'interdiction n'est opposable que

si elle a été portée a la connaissance du public par affeleagmairie et par apposition de panneaux aux points
d'acces habituels aux zones visées par ces interdictions. Un arrété conjoint des ministres chargés de I'urbanisme et du
tourisme fixe les conditions dans lesquelles est établie cette signalisation.

Saufcirconstance exceptionnelle, cette interdiction ne s'applique pas aux caravanes a usage professionnel lorsqu'il
n'existe pas, sur le territoire de la commune, de terrain aménagé.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser l'installation des caravanes des zones pour une durée qui peut

varier selon les périodes de I'année et qui ne peut étre supérieure a quinze jours. Il précise les emplacements affectés
a cet usage»

Article R. 11150 C. urly « Nonobstant les dispositions des articRs11148et R. 11349, les caravanes peuvent étre
entreposeées, en vue de leur prochaine utilisation :

1° Surles terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires de
stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules mentionnés au j de I'®tid@119et au e de
l'articleR. 42123;

2° Dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de
['utilisateur. »

5A8L23aA0GA2yE NBtFGADPSE | dzE NBEARSYyOSaurRilidaryfsi 0f Sa O2ya

Article R. 11351 C. urly « Sont regardées comme des résidences démontables constituant I'habitat permanent de
leurs utilisateurs les installations sans fondation disposant d'équipements intérieurs ou extérieurs et pouvant étre
autonomesvis-a-vis des réseaux publics. Elles sont destinées a I'nabitation et occupées a titre de résidence principale
au moins huit mois par an. Ces résidences ainsi que leurs équipements extérieurs sont, a tout moment, facilement et
rapidement démontables»

2) SNPAGAdZRSE RQdziAf AGS Lidzof Al dzS

{Ql e2dziSy ' dzZE NB3IfS& LINBLINBA Rdz t ®[ ¢! @ fS& LINB&ONR LI
& SNIA G dzR S

l.j
S4 RQdziAf AGS Lzt AljdzST | E@ébsOah lapplicatidn QelA&tasbns & | (G A 2
particulieres.

Conformémentt. f QI NI-ARdzSOF RS MRS Ap@siibiilatibrk diul &laidd'un an & compter, soit de
I'approbation du plan local d'urbanisme soit, s'il s'agit d'une servitude d'utilité publique nouvelle définiéicdel'a.

151-43, de son institution, seules les servitudes annexées au plan ou publiées sur le portail national de l'urbanisme
prévu a l'article L. 133 peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.

Dans le cas ou le plan a étgppouveé ou la servitude, instituée avant la publication du décret établissant ou
complétant la liste mentionnée a l'article L. 183, le délai d'un an court a compter de cette publicatieon.

9y 02y asSljdzsSy0S Si OPR ¢33 NIVCOHeSHEIQ | IND § i RIYBONBA 1 dzZRSa R Qdzi
FFFSOGE yd  CBdal AT AATdeNiIAY2(y aRddNJI 8d2ytS f A A i STRWHB a8 9806 2B HlJ RQ @NJ
présentPLU.

3) ldzizaNAAlI GA2YyAa RQAzZNBIFyA&AYS

Article L. 4216 C. urb « Le permis de catruire ou d'aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés sont
conformes aux dispositions législatives et réglementaires relatives a l'utilisation des sols, a limplantation, la
destination, la nature, I'architecture, les dimensions, I'assagment des constructions et a 'aménagement de leurs
abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec une déclaration d'utilité publique.
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Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s
les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur du patrimojnde$ati
quartiers, des monuments et des sites. »

Article L. 4217 C. urb :« Lorsque les constructions, aménagements, installations et travaux fanjetl'd'une
déclaration préalable, l'autorité compétente doit s'opposer a leur exécution ou imposer des prescriptions lorsque les
conditions prévues a l'article L. 4BIne sont pas réunies. »

4) Lotissements

Article L. 4429 C. urb :«Les regles d'urbanisencontenues dans les documents du lotissement, notamment le
reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il
n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compl@rdéévrance de l'autorisation de

lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces réegles, elles cesseappliguer
immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu, des I'entrée en vigueur de la loi n° 26886 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénové.

Les dispositionslu présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports entre
colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas liapples aux terrains lotis en vue de la création de jardins
mentionnés a l'article L. 116.»

Article L. 44211 C. urlx «Lorsque I'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant
lieu intervient postérieurement au permis'ainénager un lotissement ou a la décision de +fo@position & une
déclaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du
titre 1l du livre ler du code de I'environnement et délibération du consuihicipal, modifier tout ou partie des
documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuve,
pour mettre en concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanitgnargn

lieu, au regard notamment de la densité maximale de construction résultant de I'application de I'ensemble des régles
du document d'urbanisme.»

5) Reégle de réciprocité d'implantation des batiments par rapport aux batiments agricoles

Article L. 1113 du code rurd et de la péche maritime «Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires
soumettent a des conditions de distance l'implantation ou I'extension de batiments agricolesigisles habitations

et immeubles habituellement occupés pdes tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers

a toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non agricole nécessitant un
permis de construire, a I'exception des extensions de constructigistagmtes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui résultent
du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles antérieurement
implantées. Ceségles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local
d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise apres avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique
réalisée conformément au chapitre 11l titre 1l du livre ler du code de I'environnement [...]

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par
l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agricuftave tenir compte des spécificités
locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fpEesiona

du deuxiéme alinéa..[] ».
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6) Secteurs archéologiques

En application de l'article R. 523du ®de du patrimoine, les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages

ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne pemére entreprises que dans le respect des mesures de
détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par |'étude scientifique ainsi que des demandes de
modification de la consistance des opérations d'aménagement.

En application de l'artie R. 523 du code du patrimoine, en dehors des cas prévus au 1° de l'article R, 23
autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux mentionnés au méme article, ou pour
recevoir la déclaration mentionnée au dernier alirdml'article R. 523, peuvent décider de saisir le préfet de région

en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance.

7) Autres régles

Article L11119C. urb: « Nonobstant toute disposition contrairdu plan local d'urbanisme, I'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du | de l'article L-178R code de commerce et aditorisation

prévue au 1° de l'article L. 242du code du cinéma et de I'image animée, ne peut excéder un plafond correspondant
aux trois quarts de la surface de plancher des béatiments affectés au commerce. Les espaces paysagers en pleine terre,
les surbices des aménagements relevant de l'article L. L84 code des transports, les surfaces réservées a Fauto
partage et les places de stationnement destinées a 'alimentation des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
sont déduits de I'emprise asol des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de stationnement non

imperméabilisées compte pour la moitié de leur surfage.

Article L11320C. urb: « Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis a l'autoripaéiome

aux articled.. 2127etL. 2128 du code du cinéma et de I'image animée n'est pas installé sur le méme site qu'un
commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévueartcle L. 7521 du code de commerge
I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux déestationnement annexete cet établissement de
spectacles cinématographiques ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois places de spectateur

Article L11121C. urb: « Les dispositions des articles 11119 et L. 11920ne font pas obstacle aux travaux de
réfection et d'amélioration ou a I'extension limitée des batiments comnaerciexistant le 15 décembre 20060

Article L15231C. urb: «Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, cette obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a dispositiohicides
électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres efpatiéme, dans des conditions
définies par décres.

Article L15333C. urb: « Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les igshicu
motorisés, cellesi peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultadu premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser iéme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation #tié a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long tetfie parc
privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articld$130et L. 15132, elle ne peut plus étre prise

en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation

Article L11311C. urb: « Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des
travaux portant sur les geaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé si
l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquearns quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, l'autorité compétente doit s'opposer a sa réalisation lorsque
lesconditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.
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Les deux premiers alinéas s'appliguent aux demandes d'autorisation concernant les terrains aménagés pour
permettre l'installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent i letilisateurs.

Un décret en Conseil d'Etat définit pour ces projets les conditions dans lesquelles le demandeur s'engage, dans le
dossier de demande d'autorisation, sur le respect des conditions d'hygieéne et de sécurité ainsi que les conditions de
satifaction des besoins en eau, assainissement et électricité des habitants, le cas échéant, fixées par le plan local
d'urbanisme».

ARTICLE@ PORTEE DES ILLUSTBNSFIGURANT AUX TITRES ET 4

Les illustrations figurardux titres 2, 3 et 4 dprésentreglement ont un caractére pédagogique et par conséquent ne
sont pas opposables aux tiers.

ARTICLE- ADAPTATIONS MINEURES

Les reégles et servitudes d'urbanisme idéfs par ce Plan2.0l f RQ! NblFyAayYS yS LISdzwSyi
dérogation, a I'excgtion des "adaptations mineures" rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Ces adaptations sont motivées par l'autorité compétente.

ARTICLE- DISPOSITIONS PARTIERES POUWR PROTECTION DU EEMBATETNATUREL

Protection du cadre bati
Les éléments batis repérés par une trame spécifique au titre du patrimoine d'intérét local (en application de l'article
L15Imcp Rdz / 2RS RS f Q! ND I y Asénys®umis ZapkekclipfonsLdéfihigs auk Sectiord ¢ @ S =
présent réglement et aux régles suivantes
1 tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét
T £+ RSY2tAlGA2Yy (2GFtS RQdzy OoNGAYSyid NB gNﬂgCoﬁeﬁ de
f QI NDFYAaYST I RSY2fAGA2Y LI NILASEES RQdzy oNi
autorisation préalable.

Le rempart préégé au titre du patrimoine d'intérét local (en application de l'article L-1Sdu C&R S RS f Q! NbB I y A
et identifié sur le plan de zonage doit étre consedansson ensemble et shnéarité. Les parties dégradées de ce

mur doivert étre soit reconstruigst.  f QA RSy quQJSdES\ 0 | yded sugpéniarit leparyes hdtablds 1S
Sy dzdz@NJ yi LI2dzNJ £ I  O2y &S NI paitia poyvanRegeFchngerviéeh @S 2 dz (G SYLI2 NI A

Protection du cadre naturel
Les éléments constitutifs du cadre naturepéeés par une trame spécifique sur le plan de zonage se répartissent de la
maniéere suivante :

les espaces boisés classés

les espaces paysagers

lea fA3IySYSyia RQINDBNBa

lesmaas LI IFya RQSIdz SiG O2dz2NE RQS| dz
Les lisieres de 50 metres des boisements de gé¢u$00 ha

=A =4 -8 -4 A

Les prescriptions qui se rapportent a ces différentes catégories d'espaces figurent dans le tableau suivant :

Catégories Prescriptions

Les espaces boisés classés sont soumis a Barticl 1131 du Code d
I'Urbanisme: le classement interdit tout changement d'affectation ou t
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservatior
Espaces Boisés Classés protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes disposi
(EBCY; article L. 1131 du C. urb contraires, il atraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du Code Fore
[ Sa O2dzL35&a SG FolddGr3asSa RQI NDNBa

aux articles L4224 et R4212233 Rdz O2RS RS  Qdz2NB I Yy A
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Catégories Prescriptions

Espaces ouverts ou non au public mais avec un impact paysager importan
travaux ayant pour effet de détruire ces éléments de paysage identifig
application des aitles L.15419 et L.15-H 0 Rdz O2RS RS f
a2dzYAda t dzy NBIAYS FTRQINGG 2 NR2acF AiSk2
Espace paysagerarticles L. 1519/ LINBI f  6f S Sy @SMbdzRRS O2 RISNIRSO ff X daiy
et 151-23 du C. urb travaux ne compromettant pate caractére deces espaces, notamment |
équipements techniques liés aux différents réseaux, les travaux nécess:
f QSYiNBGASy RS O0Sa SaLl O0Sa Si t
sécurité peuvent également y étre réalisées, en revanche, les aire
stationnement ne sont pas autorisées.

Les linéaires deJt I y i I G A 2 y arep&&Isur lesTdgcBnvesity graphiqu
du reglement doivent étre conservés. Les arbres peuvent étre remplacés
par cas sidur état phyto sanitaire le nécessite.

[ Sa YIFINBaz LXlya RQSIkdz Si O2dzNE R
reglementSy Gy 1jdzQSt SYSy G a yItiQzNsEi 223
du CU ne peuvent en aucun cas étre détruits (par comblement, remblaie
R NJ A Y. Dbah$§cé eadre, tous travaux ayant pour effetndedifier un de ces
al NBaz LISy D2BMISt SYSyida SiG y2y az2dzyia MISHI N AN
articles L.15119 et L.151223 dulfRSOf I N} G A2y LINBIf | 6f-$0 SRAzOKAREz RS
C.urb projets de constructions ou installations ne doivent pas étre de nature a p
atteinte a la conservation de ces éléments.

' £ A3y SYSy-lartide @ | 151
23 du C. urb

En outre, une zonenoh SRAFAOF YRA RS ¢ Y8GNBa
NHz RQ! yO02Sdz2NJ Si RSa | dziNBa 02 dzNE&

Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors d¢
urbains constituésgconformément aux orientations du SDRIF, seuls sont a
les constructions agricoles et les aménagements et les installations assu
vocation multifonctionnelle de la forét, a savair
- la production forestiere,
- £ Ql O0dzS& tf Rdz Lidzo f A
- £8a YArAaaAizya SO2f23AljdzSa Sid Lk
0Saz2Aaya RS tI 3Sadtrzy F2NBad
nécessaires au développement économique de la filiére
f QSEGSYy&aA2y Rdz LI GNAY2AYyS F2NK

Les lisieres de 50 meétres d
boisements de plus de 100 ha
SDRIF

Protection des vues remarquables
5Sa @dzSa NBYIFINljdzZ ot Sa azyid S3aAFtSWYPYyRdIzZLINEPRSIR®SA f DUzNI A i |
reportées sur le plan de zonage.Sa @dzSa R2A OGSyl siNB LINAaSa Sy OmerLliS R
construction afin de les maintenir.

Cheminements, sentes et liaisons douces

[ S& OKSYAyas aSyiaSa S ftAlAaz2ydy RRazOSHERIINRE SEQaND ldz/ Xid Yi
les plans de zonage. Ces éléments ne peuvent étre aljéradre supprimés que dans la mesure ou la continuité de

f QOAGAYSNI ANB Said LINBaAaSNWSS: az2Aid LIN €S YFIAYGASYy Rdz |
substitution adapté au déplacement doux, et ce, en accord avec la commune.

ARTICLE- LA RECONSTRUCTION®@L 59b ¢Lv ] 9
La reconstruction a l'identique d'un béatiment détruit ou démoli est autorisée dans un délai de 10 ans aprés la
adzNBSylyOS RS I RSAGNHzOGAZ2Y 2dz RS fF RSY2tAGA2Y &AQAf

ARTICLE- LES. OTISSEMESET LES PERMIS VALANISIONFONCIERE

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régle®éslipar le plan local
d'urbanisme sont appréciéesi regard de chacun des lots.
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ARTICLBC DISPOSITIONS RELABY [ QL{ h[ [ ©®9h & 9tw!ILW | w

[ S& RAALIZAAGATAE RUAAZ2ELGA2Y LI N f QSEGSNRASdzNI OAnts y i  dzy
peuvent étre réalisés dans les reculs imposés au présent réglefpantapport aux voies et aux limites séparatives)

mais sans toutefois empiétesur le fond voisin né dzNJ £ QI £ A 3y S Y Sy¢siiahnaite Daiad tous BLANIR R dz
R A a LJ? &olafioh Fie pBufra excéder une épaisseur de 30 centimétres et reste interdit sur les constructions
présentant des pierres apparentes ou une modénature traditionnelle.

ARTICLE¢ ESSENCES VEGETALES
De facon générale, toutes les espéces exotiques, ir®asbu exogenes sonnterdites ainsi que les essences
allergénes[ I ft AadS RSa SalLksoSa AygdraragsSa AYyiSNRAGSa Sa €1
piece N°9 « Informations diverses » du PLU.

-

ARTICLEO ¢ EDIFICATION DEEOTURE
[ USRAFTAOIGARZ2Y RS&a OfsidzNBa Sad az2dzyaas
f Q! ND letydd la délération du conseil municipal dii dctobre 2007

£-128 SOCoHeNde (i A 2 y

ARTICLEL ¢ PERMIS DE DEMOLIR
Les démolitions sont soumisesltdSNY¥A & RS RSY2f ANJ Rl y &
f Q! ND letydd lddélération du conseil municipal dii dctobre 2007

t $&4 OayuRCode/d@ ya S\

ARTICLE2 ¢ LES TRAVAUX BBVALEMENT
Les travaux de ravalement sont soumis & déclaration préalab application dd QI NJi A A?-Sdu Edele adeH m
f Q! ND letydd ladél®ération du conseil municipal du 18 décembre 2015

ARTICLES - RISQUENATURELS

RETRAFGONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

Source http://www.nord.gouv.fr

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait
gonflement des sols argileuka carte d'exposition au « retragonflement des sols argileux » jointe en annexe au

présent R.U, localise les secteurs de la commune concernés par ce phénoméne et les niveaux de susceptibilité des
sols. Il importe aux constructeurs de prendre toute précaution et disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité
des constructions, installatién 2 dz I dzi NB&a F2N¥Sa RQdziAtAal GA2y Rdz az2ft |
f QF y9/d8 pr&ent PLW Construire en terrain argileus.

Dans les zones d'aléa moyen ou fodéfinies par l'arrété du 22 juillet 2020 (JO des 9 et 15 aolt 2020), le code de la
constructon (art. R.115 a R.11D) prévoit que pour les actes de vente ou pour les contrats de construction conclus
apres le ler janvier 2020 :
- En cas de vente d'un terrain ndo@iti constructible, une étude géotechnique préalable est fournie par le
vendeur pourinformer l'acquéreur de l'existence du risque de retrginflement des argiles. Elle reste
annexeée au titre de propriété du terrain et suit ses mutations successives.
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- Avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction oli lg @ NJ&A & S R U dzdz& N.
ou de plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation ne comportant pas
plus de deux logements, le maitre d'ouvrage transmet une étude géotechnique aux constructeurs de I'ouvrage.

Lorsque cette étude'ast pas annexée au titre de propriété du terrain, il appartient au maitre d'ouvrage de fournir lui
méme une étude géotechnique préalable équivalente ou une étude géotechnique prenant en compte l'implantation
et les caractéristiques du batiment.

Le conteru des études géotechniques a réalis@tude préalable et/ou étude de conception) est défini par un autre
arrété du 22juillet 2020.
Pour ces travaux, le constructeur de I'ouvrage est tenu :

- Soit de suivre les recommandations d'une étude géotechnique feupair le maitre d'ouvrage ou que le
constructeur fait réaliser en accord avec le maitre d'ouvrage, qui prend en compte limplantation et les
caractéristiques du batiment ;

- Soit de respecter des techniques particulieres de construction définies par voeamegaire (arrété du 22
juillet 2020 relatif aux techniques particulieres de construction dans les zones exposées au phénoméne de
mouvement différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols).

Si I'étude géotechnique indique l'absende risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et
a la réhydratation des sols, le constructeur n'est pas tenu par cette obligation.

REMONTEES DE NAPPES

La commune est concernée par un risque lié a la présence de nappes &fafbledeur. La carte « zones sensibles

aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs géographiques du territoire communal
concernés par ce risque. A ce titre, pour toute construction, il est recommandé de réaliser une étunleafin de

prévoir les aménagements nécessairess sousols sont autorisés sous réserve des dispositions a prendre au regard

du caractére éventuellement inondable ou instable du terrain.

ARTICLE4 - SITE CLASEE MONUMENT HISTORIE)
La commune estouverte par le siteclasséR dz NHz R.Qé gfagsenenizbffre une protection forte en interdisant,
b dzF Fdzi2aNRA Al GA2y &ALISOALFEST f1 NBItAAlIGAZ2Y RS G2dza NI
Les monuments naturels ou les sites classépewevent ni étre détruits ni étre modifiés dans leétat ou leur aspect
sauf autorisation spéciale délivrée en fonction de l'importance des travaux :

- par le ministre chargé des sites aprés avis de la commission départementale de la natyayshages edes

sites;
- LINIES LINBFSG RS RSLINILSYSYyd ILINBa I @A& RS f QlF NOKA

En outre, toute aliénation suppose l'information de l'acquéreur et la notification au ministre clagyéites dans un
délai de 15 jours.

La commune dd.a Chapé-GauthierSaid O2y OSNYSS LI NJ RSdzE oNdGAYSyidGa Ofl
Historiques

- fQsS3tAasS {FAylG al NIAY

- le Chateau de la Chapeligauthier.

Ces servitudes concernent les immeubles ou les parties d'immeubles dont la conservation prégeoité de vue de
I'histoire ou de l'art un intérét public. Les propriétaires d'immeubles classés ne peuvent effectuer de travaux de
restauration, de réparation ou de modification sans autorisation préalable du préfet de région ou du ministre chargé
de la alture.

ARTICLES - DATE DE REFERENCE
La date de référence visée par les différentes régles du présent réglement en ce qui concerne les constructions
existantes est la date d'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLEG - DESTINATION DESCAUX

Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et saolestinations de constructions pouvant étre
réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les
documents en tenant lieu
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Ces destiations et souRS A G Ay GA2ya RS& 02y adNuzOiAz2ya R2AGSyi

reglement et de ses documents graphiques.

Destinations

Sousdestinations

Définition

Habitation

Logement
Hébergement

Le logement recouvre les consttions destinées au logement principg
secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des héberge
couverts par la soudestination «hébergement». La sodsstination «
logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les immeu
collSOGATA Ayair ljdzS t£Sa OKI YoNBa-aR
dire limitées a 5 chambres pour une capacité maximale de 15 personn
tS4a YSdomtsa RS (2dz2NRaYS RS§sa f 2NJ
hételieres au sens du code génératsdimpdts. Les gites sont considér
comme des meublés de tourisme.

[ QKSO0SNBSYSyild NBO2dz@NB 53 Oz2yali
des résidences ou foyers avec service. Cette -gestination recouvre
notamment les maisons de retraite, EHPAd3, lésidences universitaires, ¢
foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Commerce
activité de service

et|

Artisanat et commerce d¢
détail

Restauration

Commerce de gros
Activités de services ol
AaQ0STFTFSOGdS |
clientele

Hoétel

Autre hébergement
touristique

Cinéma

[ QFNIAalFYylFdG SG O2YYSNODS RS RSiFA
destinées a la présentation et vente de biens directs & une clientéle aing
les constructions artisanales destinées principalement a la vente de e
services] QF NIA&L YL G 86 O2YYSNDS RS RS
RS RSOFIAf O0SLIAOSNRS&EAIZ &dzLISNXI NDK
O2YYSNOAILItS RS @SyisS RS o6Aas8Sya 9
f QF NI A & I ¥ I vité dognSefdialelzié Sente delsdrvices (cordonne
att2y RS O2AFFdzNBX0 ®

La restauration recouvre les constructions destinées a la restauration ou
a la vente directe & une clientele commerciale (ne comprend pa
restauration collective).

Le commete de gros recouvre les constructions destinées a la présentg
et la vente de biens pour une clientele professionnelle (vente e
professionnels).

Les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle recouvrer
constructions destinéesa l'accueil d'une clientéle (professionnels
particuliers) pour la conclusion directe de contrat de vente de services o
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.
exemple: professions libérales, assurances, banques, @geimmobilieres,
location de véhicules, de matériel, leshowroomsn X

[ Sa KsGSta NBO2dzoNByid tSa O2yaidNd
RS& K¢ (i-&diré des &abIBskerients commerciaux qui offrent & U
clientéle de passage qui,deF SEOSLIiAZ2YZ yQé& SfA
2dz RSa | LI NGSYSyiGa vYvYSdomtsSa Sy f
services.

Les autres hébergements touristiques recouvrent les constructions al
gue les hotels destinées a accueillir des touristestamment les résidence
de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions da|
terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Le cinéma recouvre toute construction répondant a la définit
RQSGL 6f A aa &acl8sycingmatéyphigusiSmentionnée au code
OAYSYIF Si RS tQAYIF3IS FyayvyssS | 04
OAYSYlF aQFLILX AljdzS FAyar t G2dzi§
Fdzi2a2NA &l GA2y RQSELX 2AGLEGAZY  Sis

équipements de projection.
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Destinations

Sousdestinations

Définition

Autres activités deg
secteurs secondairg
ou tertiaire

Industrie
Entrep6t
Bureau
Centre de congrés e
RQSELIZaAGAZ2Y]

[ QAYRdzZZAGNRS NBO2dzONB fSa O2yaiNg
manufacturiere du secteur primairdes constructions destinées a l'activi
industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanalg
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sdestination recouvre
notamment les activités de production, de construction de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

[ QSYGNBLE G NBO2dzONB f Sa 0O2yaid Nz
logistique. La soudestination inclut notamment les locaux logistiques déd
a la vente en ligne et les centres de donsée

Le bureau recouvre les constructions destinées aux activités de directi
de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et terti
La soudlestination recouvre ainsi les constructions destinées au trg
tertiaire, les siéges cEiaux des entreprises privées et les différe
établissements assurant des activités de gestion financiére, administrati
commerciale.

Les centres de congres et d'exposition recouvrent les constructions dest
a I'événementiel polyvalent, I'orgé&ation de salons et forums a titre payar
f 834 LI ND& RQFGUNI OliAzy o

Equipements
RQAY (G SNE
services publics

Locaux et bureau
accueillant du public de!
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques ¢
industriels des
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
RQSyasSa3
Si RQl O
{rHifSa
spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

Les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiqu
assimiés recouvrent les constructions destinées a assurer une missio
service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public o
prévoir gqu'un accueil limité du public. Cette seadestination comprend
notamment les constructions de |'Etat, dedleotivités territoriales, de leurg
groupements ainsi que les constructions des autres personnes mo
investies d'une mission de service public.

Les locaux techniques et industriels des administrations publique
assimilés recouvrent les construgim des équipements collectifs de natu
technique ou industrielle. Cette sowestination comprend notamment le
constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services pu
les constructions techniques congues spécialement pour le fonutioent
RS NB&aSlIdzE 2dz RS aSNWAOSA dNDBFAY
industrielles concourant a la production d'énergie.

[ &4 SGloftraalsSySyia RQSyasSaaySySy
les équipements d'intéréts collectifs das#is a I'enseignement ainsi que |
établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'inté
collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des ser
sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

lesdal £ £ S& RQFNI Si RS &aLSOGI Ot Sa
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres act
culturelles d'intérét collectif.

[S& SldALSYSyGa alLRNIAFa NBO2daBN
RSadAysa t fQSESNDAOS Rdednathn dodpiehd
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au [

Les autres équipements recevant du public recouvrent les équipem
collectifs destinés a aaeillir du public afin de satisfaire un besoin collectif
répondant & aucune autre sowfestination définie au sein de la destination
Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette siestination
recouvre notamment les lieux de culteslsalles polyvalentes, les maisons
quartier, les aires d'accueil des gens du voyage

Reglement

17



Communede LA CHAPELGRUTHIERt f 'y [ 2 Ol f-R&yemedd | YA AYS

Destinations Sousdestinations Définition

Exploitation agricolel Exploitation agricole [ QSELX 2A G GAZ2Y | INAO2ES NBO2 dzONB

et forestiere Exploitation forestiere activité agricole ou pastorale. Cette sedsstination recouvre notamment le
constructions destinées au logement du matériel, des animaux et
récoltes.

[ QSELX 2A0G1FGA2y F2NBAGASNB NBO2dz
notamment de stockage du bois, sl&éhicules et des machines permetta
I'exploitation forestiere. Cette soedestination recouvre notamment le
maisons forestiéres et les scieries.

ARTICLE?7 ¢ DENSITES DES LOGEMEZENECTARE

Les densités de logements/ha imposées dans le réglementdesdensités brutes. Les espaces publics (voiries et
réseaux divers) sont pris en compte.

ARTICLES ¢ LEXIQUE

Les définitions apportées -dessous a titre informatif résultent des lois, décrets, circulaires opposables a la date
RQF LILINE 6 | (i Ales yie geulentt ppéyakbir s@r les définitions réglementaires apportées notamment dans le
/| 2RS RS f Q! NDlFyAaYSo®

ACCES
[ QF 008& LI NIAOdzZ ASNI Said fF LINIGAS RS GSNNIAY LI2aaSRIy
unité fonciere (pousnt mprendre plusieurs logements).

ACROTERE
Mur ou muret en magonnerie adessus d'une toiture terrasse ou en pente.

AFFOUILLEMENT DE SOL
9EGNI OlA2y RS GSNNB ljdzA R2A0 FIFIANB fQ2062S0 ROund&r | dzi2 N
excéde 2 métres.

ALIGNEMENT
[ QLI ft A3ySYSyid Sad tF tAYAGS SydiNB S GSNNIAYy RQlFaaiasdas

ATTIQUE
Niveau terminal d'une construction en toiture terrasse situédmssus de la corniche et le plus souvent disposé en
retrait de la facade.

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée sur la méme unité
fonciére que la construction principale selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un
fASY RQdzal 3So 9ftftS LISdzi siGNB | 002t SS 2dz y2y t tF O2yai
RA a LJ2 &&Nite® @epui la construction principale.

Lf L)Sdzi aQlF3IANI RS 3IFNIIS&EX RQIFIONARA RS 2FNRAY>ZI RS LIKAA&C
poubelle.

BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close. Un batimentstitre un sousensemble de la notion de
construction. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un smlsll est impérativement couvert par une toiture
et doté de systémes de fermeture en permettant une cléture totale.

CAMPING CARAVANING

Etablissenent public ou privé mettant des terrains a la disposition des campeurs ou propriétaires de caravanes, dans
des conditions administratives qui lui sont propres. A distinguer des terrains de stationnement des caravanes habitées
ou non.
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CARRIERE
Lieu d'extaction de matériaux de construction (pierre, roche, sable). L'ouverture d'une carriere est soumise a
autorisation préalable.

CLOTURE

Une clbture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux propriétés : propriété privée et
domaine pblic, ou deux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés). Ceci ne
saurait toutefois constituer une régle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour
diverses raisons, notammeitS NX & LJISO0G RS& NB3IfSa RQIfAIYySYSyilo

bS O2yaidAiddzS Sy NBEGIFIYyOKS LI a dzyS Of s GdzNBE | dz aSya Rdz /3
LI NIASE RQdzyS YsYS dzyAlS FT2yOASNBE Sy F2yOi0A2y espabe f Qdzi
habitation- espace activité espace cultivé ; etc.

La cléture comprend les piliers et les portails.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable
LI NJ f Q1 ®uss0Bou &nsurface. La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb
(constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, igbde stationnement, piscines, les seaas non compris dans un batiment. La

notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans lesquelles 'Homme
ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les camsions utilisées pour les exploitations agricoles, dans

f SaljdzSttSa Ql2YYS LISdzi AYyGiSNBSYANE SydiNByid RIrya S OK
petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canglisgaa X0 > Si t S& Ydz2NA S
@20l GA2Yy £ ONBSNI dzy Salld OS dziAtAalofS LINIfQl2YYSo

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si la majorité
des fondations ou des éinents hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante. Ainsi une construction, édifiée
soit avant la loi du 15 juin 1943 relative &S NXY A &8 RS O2y aGNHZANBZ a2AiG O2y T2 NY
obtenue a cet effet, est considérée comme Iégalement construite.

CONTIGU

5Sa O02yaiaNHzOlA2ya 2dz GSNNIXAya azyid O2yidAddza f 2 NAI dzQdzy S
f Qdzy I SO t QlFdziNBEd 5538 O2yaidNHzOGA2ya &Sdz SYSy,lescdidf A SS &
ou angle de construction, etc., ne constituent pas des constructions contigués.

59/ [!w!¢Lhb
[ QSad dzy O NGB
fS LINR2Si A
NBFEEtAAFGAZ2Y A

5Q'¢L[L¢9 t! . [Lv!IO9

AT RIYdgA/ ARSOf F NB dziAf S L3RdzNJ ft QAYISNEG ISy SN
SGS &az2dzyAda t Sylidzs(iS Lzt AljdzS® Lf LISN¥YSi
LOF NG LISOND20NAR2 yF YaA2: 6 f S &a2A G £t RSTFlIdzi LI N @2

h
i
d
RIS

DISTANCE
Les distances se mesurent horizontalement angle droientre tout point d'un mur et le point le plus proche de la
limite séparative2 dz RS f QF f A3y SYSyi

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Outil foncier permettant au titulaire de ce droit de se porter acquéreur prioritaire sur tout ou partie des zones
dzZNb I AySa SiG RSa T 2ySa deY SHUNDNE ASyS S&®INRE ydzy 10D 2SO G dzRD |
I'habitat, d'organiser le mintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement

des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement
supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'habitindigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de
sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non béti et les espaces naturels.

¢2dzi LINPLINASGOIANB RQdzy 0ASY &2dzYAada | dz RNERBidnsenRsSgédsIbB S Y LG
fSa aSOGSdaNBA O2yOSNysSa SiG LISdzi fdzA LINRPLI2ZAaSNI f QF Oljdza &aA

ELAGAGE DES ARBRES EN LIMITE DE PROPRIETE
Les articles 671 et 672 du code civil interdisent aux propriétaires d'desiarbres d'une hauteur excédant 2 metres a
moins de 2 metres de leur limite de propriété et a moins de 50 centimétres pour les autres plantations. Si ces
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distances ne sont pas respectées, le voisin peut, sans avoir a justifier d'un préjudice ouuinvogqotif particulier,
exiger l'arrachage ou I'élagage des plantations.

EMPLACEMENT RESERVE

Emprise désignée par le POR YYS RS@Iyid FTIFIANS tQ202Si RlIya fQl dSYANI R
dans le but de réaliser un équipement pibli 2 dz RQA y (i SINEIIO 2SS TINBUf 20d8 ERSa 2 LIS NI (0 A
St FNBAAASYSYGZ X0d [ S GSNNYAY RSOASYy i eddesattdrisatoys@itgea i NHzO
précaire peuvent éventuellement y éteccordées apropriétaire.

EMPRISE AU SOL

[ QSYLINRAAS | dz a2f O2NNBaLRyR t fF LNRP2SOlGA2Y GSNIAOLTES
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que lesddébords
G2AGdzNB f 2NREIljdzQAfa yS az2yid LI a a2dziSydza LI NJ RSa LRGSI dz

_~Avancées de fagade

Avancée de toiture
-

maintenue par des poteaux

Simples avancées de toiture
Emprise au sol =
- Emprise au sol de la construction
s
I Avancées de fagade
+

:] Avancée de toiture si éléments de soutien

(poteaux, encorbellement)

Simples avancées de toiture

9atwL{9 9¢ t[!¢9 Chwa9 5Q;, b9 *hL9
[ QSYLINR &S RQdzyS @2AS Lzt AljdzS Said RS tfdmelpagesutilicde paurfaQl £ A 3
circulation etle stationnement des véhicules automobiletsdes piéton} et de ses annexes (fossé, talus).

talus /—i3 Trottoir
fossé
talus
fossé chaussée
. X ;'
Accotements Chaussée
Plateforme
Emprise
Emprise

[ MILIEU RURAL | MILIEU URBAIN |

EMPRISE PUBLIQUE
[ QSYLINR &S LJzof AljdzS O2NNBaLRyR | dzE SaLl 0Sa SEGSNASdNE 2
RQSIj dzA LIS Y Sy (il deSdzotf &0z 20ASS a8 SKSNNBSax tSa GNI vgleaszx tSa O
LI NDO&a Lldzof A0axr fSa LXIOSa Llzf AljdzSax
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EQUIPEMENTS TECHNIQUES
Eléments d'une construction qui revétent un caractere technique. Il peut s'agir notamment de transfonn&DF,
de machineries d'ascenseurs, de centrales de climatisation, de chaufferies, etc.

EXHAUSSEMENT DE SOL
9f SPlIGA2Y Rdz YyADSIdz Rdz a2t y I GdzNBf LI NI NBYoft A ljdzA R2A
100 m? et si sa haute excéde 2 meétres.

EXTENSION

[ QSEGSyaArzy O2yaraiasS Sy dzy ANl yRA&A&aSYSyid RS tI O2yadnN
OAd [ QSEGSyaArzy LISdzi siNB K2NARIT 2y il tS 2dz @S Nprdséntet S 6 LI
dzy fASYy LIKe&aAldzS Si F2yO0iAaz2yySt | @S0O t1 O02yaiNuzOGAz2Yy
contiguité avec la construction principale existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées

f Qdzy S dbiNBG f{[MSEGSyaArzy R2AG S3IAFLESYSyd O2yadAaddzSNI dzy S
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre la construction
existante et son extension, soit pazy’ f A Sy LIK&&Al[dzS o6LI N SESYLX S RIya 8§
prolongeant le batiment principal).

FACADE

[ Sa Fl et RSa RQdzy oNGAYSYlG 2dz RQdzyS 02y aidNHzOGA2Z2Y O2NNB3
Elles integrent tousSa Sf SYSyGa &0 NUzOGdzNBf ax GSta 1jdzS £Sa olFASas
les éléments de modénatur&lles comprennent la fagcade principale, la facade arriere et les facades latérales (le plus
souvent appelées pignons).

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées.

GABARIT
[ S JIFoFNAG RS&arA3alyS fQSyaSvyofS RSa&a LXIlya OSNIAOIdzZES K2
construction. Il résulte de la combinaifo RS& NB It S& RS KI dzi SdzZNE RS LINR A LISOG &

HABITAT COLLECTIF
Est considéré comme un béatiment d'habitation collectif tout batiment dans lequel sont superposés, méme
partiellement, plus de deux logements distincts desservis par des pagismunes baties.

HABITAT INDIVIDUEL
Forme d'habitat ou chaque logement est desservi par une entrée individuelle, par opposition a I'habitat collectif.

HAUTEUR TOTALE

[ KFdziSdzNJ G2GFtS RQdzyS 02y aiNWzOGA 2y & diffe@nizy & nifehucehtie ST 2 d
azy LRAYyG €S LXdza KlFdzi SO az2y LRAydG €S LXdza o6l a aaiddzs
existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence
CONNBA&LR2YR ldz FInil3S RS I O2yadNHz2OGA2Y I 2dz Fdz a2YYSi
en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sensrésent lexique, les antennes, les installations techniques
GSfttSa 1jdzS fSa OKSYAYySSa 2dz tSa RAALIRaAAGATAE NBEIFGATFa |
la sécurité (gardeorps).

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTMONIDEL whbb9a9b¢ 6L/t 90

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains. Le régime de classement est défini en fonction du
seuil hdiqué dans la nomenclature des installations classées.

LAMBREQUIN
5AaLI2aAGAT RQ200dzZ Gl GA2yY RQStESYSyida (GSOKYyAIldzsSaod

LIMITES SEPARATIVES
[ S& ftAYAGSAE &aSLINFridA@Sa O2NNBalLRyYyRSyd4 |FdzE fAYAGSA Sydl
plusieurs unités fonciéeres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les limites
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FGSNItSa Si tSa tAYAlGSa RS F2yR RS GSNNIAyod 9y
emprises publiques.
Exemples : les limites latérales figurent en gras.
3 Limite
Bt = séparative
QU
séparatives '3 des fomd Limi
latérales 3 LIRS
= separatives
\i \ latérales
2
£
Voie publigue et privée Voie publique et privée
Fig 1 Fig 2
. dsie Limites
; p séparatives
séparative st
de fond j
Limites Liiiies Limite
séparatives pamiives séparative
latérale
. Iaterales\ de fond
/ Limites —¥
séparatives
latérales
Voie publique et privée Voie publique et privée Voie publique et privée
Fig 3 Fig 4 Fig 5
Limites Limit
séparatives - -
latdralas separative
de fond
Limites
sl séparatives
,lenf? théraIes—'>
séparative /
de fond
! Marge de recul
i
i
Acces —1» !
i
i
Voie publique et privée Voie publique et privée
Figo6 Fig 7
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LOGEMENT
'y £23SYSyYyild ORSTAYAUGUA2Y RS fQLb{ 990 Said RSTAYA Rdz LRAY
T séparé, c'est-dire compléetement fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local si
ce n'est @r les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, vestibule, ...) ;
T indépendant, a savoir ayant une entrée d'ou l'on a directement acces sur l'extérieur ou les parties communes
de l'immeuble, sans devoir traverser un autre local.

LOTISSEMENT
Congitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs unités
fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partienB NI Yy S RQdzyS 02y aidNUHzOGA2Y LINARYOALN f S3
extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale. Il peut recouvrir des constructions de
nature trés variée et étre affecté a des usages divers 3 NI 3S RQdzyS KFIoAdGlF A2y 2dz RQd
SYGNBL®G RQdzy O2YYSNOSTI NBYAasSs t23SYSyid Ll2dz2NJ £ S LISNA2
a4 201F3S LIdzNJ dzy O2YYSNOS> I @SNATR NRBIYWSS (INZ RAREoATISA OF (iSd
RS fQdaNbFyAayYSs tSa f20Fdzk | OOS44&2 A NBestinalich yjue leNdBimeii Sa |
principal auquel ils se rattachent.

S
S

aL{9 9b 59a9} w9 5Q! /v 9wLw
[ 2 NA | dzQdzy ( SNNJI A yplacBrieint résekvé, dah pregrigfaire peny de@arider au bénéficiaire de cet
SYLX  OSYSy il 602YYdzyS> 5SLINISYSyidsx 90l GZzXd0 RS S f dzA

OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE
Constituent des opérations d'aménagement d'ensemble les proed ou dipositifs opérationnels suivantsles
zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les permis valant division, les permis groupés.

OPERATION DE CONSTRUCTIONS GROUPEES
Ensemble de constructief | A al yi f Q2062S0G RQdohSruiR frésentedRir uReSseula)padnhet R S

LIK@aAldzS 2dz Y2NI£S Sy @dzS RS f QSRATFAOF (A 2iypour& oudbrdza A S dzl
FIANBS tQ202Si RQdzyS RAGA&AAZ2Y Sy LINBLINASGS 2dz Sy 22dziaa

ORIEL
Fenétre en encorbellement fdnt saillie sur une fagade.

OUVERTURES
[ QKF oAl Yyld R2A0G LI2dz@2AN NBEOS@2ANI RS fF fdzYASNB YlIAa yS

[ y2iA2Yy RQ2dz@SNIdzZNBE ONBIyld RSa @dzSa GSttS 1jdzS LINRa
suivants:

les fenétres

les portesfenétres

les balcons

les loggias

les lucarnes

les chassis de toit.

=A =4 =4 -4 -8 -4
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{2y0 O2yaAiARSNBa O2YYS 2dz@SNIidzNS yS ONBFyd LI &
Les ouvertures placées a plus de 1,90 m du plancher (y compoisvesures du toit).

Les ouvertures en sotsol

Les portes d'entrée

Les chassis fixes et verre opaqueéwre dormant» translucide) dans la limite de 1,50 m?

Les pavés de verre

1
1
1
1
ﬂ A z, A z A = A ~ A =~ A
1 [ S48 2dz8SNIdNBE adz2NJ OF 38 RQSAOKt A SN
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OUVRAGES EN SAILLIE
Oriels, balcons, auwms, corniches, gardeorps, rambardes, escaliers extérieurs, cheminées, canalisations extérieures,
etc.

PARCELLE
/ QSad ftF LXdza LISGAGS LRNIA2Y Rdz GSNNAG2ANB® 9ftfS TFA3dzd
une section cadasdle.

PIGNON et MUR PIGNON

Le pignon est lgartie supérieure et triangulaire d'un mur qui supporte la
charpentedu toit. Dans I'acception oderne, lemur pignonest souvent situé
comme mur mitoyen en opposition amur de facade principaldans la rue. Il
peut alors étre le support d'une toiture terrasse et ne pas avoir de som
triangulaire, avoir une gouttiere s'il est sous une croupe,wlirades fenétres s'il
n'est pas en vig-vis.

PLANCHER
Paroi horizontale constituant le sol d'un étage.

PLEINE TERRE
Un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si :
T son revétement est perméable ;
T sur une profondeur de 10 m a comptde sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux
(électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales).
Les aires de stationnement et leurs acces, quel que soit leur revétement, sont exclus des surfaces de pleine terre.

RECUL

Le recul est la distance séparant la construction des emprises publiques ou des voies. Il se mesure horizontalement et
LISNIISY RAOdzZf F ANBYSyYyid £ tF fAYAGS RQSYLINRAS Llzof AljdzS 2dz
compris ente la construction etes emprises publiques ou voies.

SABLIERE
En charpente, une sabliére est une poutre placée horizontalement & la base du versant de toiture, sur le mur de
facade. Elle correspond a ce qui est également appelé la ligne d'égout.

SECTER R
o9yasSyotS RSa GSNNFYAya LI NIGSYFydG £ dzyS T2y S
zone, certaines regles particulieres.

puld
o
N
—
o

SURFACE DE PLANCHER
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaglesceers de chaque niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagcades apres déduction :
m RS& adaNFIF O0Sa O2NNBalLRyRIyd £ fQSLI AaasSdzNI RSa YdzNa
ddzNJ f QSEGSNR SdzNJ T
1 des vides et des trémseafférentes aux escaliers et ascenseurs ;
m RSA& adaNFI O0Sa RS LI I yOKSNI RQdzyS KI dzii SdzNJ a2dza LJX I F2yF
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Surfaces sous une hauteur

inférieure 3 1m80

auteur

|
1 1m80 de h
surface de plancher sous plus de 1

- Surface de plancher

- A déduire de [a surface de plancher

Surfaces
sous moins de
1m80 de hauteur

Nu -/
intérieu
de fagade

- Surface de plancher

A ne pas prendre en compte fosresealiers
dans le calcul de la surface de plancher

Vide d'escalier

Surfaces sous
avancée de toiture

Espace de stationnement
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Local Technique Local Technique

Asc. Asc.

Rez de Chaussée

1 des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampesRQF 008§ a SiG tSa ANBa RS YI ydzwzoNBa T
1 des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

nm RS& adaNFI 0S&a RS LI I yOKSNI RSa t20ldzE (SOKyAljdzSa ysSO
RQdzy AYYSdzft S | dzi NB j dzQdzy SQ BelIA. 221y du coll R defarcttez8ef 14 S | dz
coyal NUzOG A2y Si RS tQKFIoAlGFGA2YS & O2YLINR& fSa t20!Id
T déchets;

Immeuble mixte activité/habitation collective
Niveau Rez de Chaussée

L e e
*
+* 4 & @
Poubelles
. S
+* 4+ + +
+
4+ ¢
L I U L | 2 | I | .
* ¥ 4+ 4+ 0+t L A + ‘f‘-& #‘-f
L NG S A | PR ) LSS P
* 4+ ¢+ + N (:4 L3 - +
+*+ ¢+ + + & 0C.5‘ + v+ qC3 ‘Cz C1
* * + + H + + + + +* + +* + +
L O S O U 2 OF\: :[\\4
Sk T I N [+ + + + \+
*.® P P * + \+ + + +
*> > 4 &
+ -C6.+ F o+ F F + F + + F 4 o+ F 4+
* VK * e e ‘-D‘ & ‘nt‘#-‘ + 0+#
+* + ¢ *lh* & & *+ & mel
4’4-* + ko e égage + + + Parvis
+
> ¥ ¥+ i
* ¢+ b b #u#Yva +Y4v0v§v+'#‘-l~v# Ex‘éneur
*» + ¢+ + N + + + +/+ +
+ ¢ + + i+ + + + 4|+ + +* & +
* ¥+ * + BT P + + L 0 T I B S K B E—
O S | Cc7 + +||+ +Local Vélos + + St
+ + + + H + + + + + + + + 4 + .
TR | W ,", S (NG LN S v\‘\ B Esc. d'accés aux étages (logements)
+ + + + H + + + W 4 \+ A v
******************* al ol w Déduction du dessous d'esc. d'une hsp<1m80

C1a C7 = celliers annexes aux logements des étages

- Surface de Plancher N : + : ¥ : +| Fractions déduites

1t des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquemerpar une partie commune ;

m RQdzyS &dz2NFI OS S3rtS t wmn
SOKSFyid RS fQFLWLIAOFGAZY
communes in¢rieures.

RSa adaNFIFO0Sa RS LX I yOK
a

[s
S FfAySFa LINBOSRSyiGaz R

puly %55
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S GSNNIAY RQIF&a&aASGGS Rdz LINP2SG Sad O2yadAaddzS LI N EF 2
de parcelles cadastralesontigiies Il est délimité par les emprises publiques et voies et les autregsufincieres

contigués.
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Ex : les parcelles 81. 82 et 90 qui appartiennent 8 Monsieur MARTIN.

Les parcelles 81 et 82 qui sont contigués constituent une seule unité fonciére au sens du
droit des sols.

Par contre. la parcelle 90 constitue une unité fonciére distincte puisquelle est séparée
des précédentes par une voie.

TERRAIN NATUREL
Lf &QlF3Ald Rdz yADSIdz Rdz 6SNNI Ay GS¢ j dZQAt SEA&ibeSblaRl ya a
ou déblai

TOITURE TERRASSE
Elément horizontal situé & la partie supérieure d'un batimen

UNITE FONCIERE
Ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou a la méme indivision.

VOIE OUVERTE AU PUBLIC

[ @2AS 2dz@SNIS | dz LWzt AO aQSydiSyR 02YYS fQS&ldtl®@S 2dzo
OKI dzaaSS 2dz@SNIS t I OANDdz I GA2Y RSa OSKAOdz Sa Y2i2NA
piétons, et les fossés et talus la bordant. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types
de wies, quel que soit leur statut (public ou privé) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes,
NB dziSaz OKSYAya Xoo

VOIE RESERVEE AUX SEULS HABITANTS ET LEURS VISITEURS
S'applique aux voies internes aux propriétés dont I'accés esélim

VOIE EN IMPASSE
[ S&a @2ASa Sy AYLI &aasS yS O2YLRNILISYyG |ljdzQdzy aSdz |
aménagée pour permettre les derurs.

(@
O
u»
Q)¢
r«-

VUES

5Aall2ardAzya RS tQFNIAOES cty Rdz / 2RS | A @At

«On ne peut avoir desues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur I'héritage clos ou
non clos de son vaoisin, s'il n'y a-deuf décimétres de distance entre le mur ol on les pratique et ledit héritage, a
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moins que le fonds ou la partie du ftmsur lequel s'exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en
bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a I'édification de construstions.

/' SG FNIAOES LINBOAAS [jdzS YsYS Sy a2 Nldloygér sd vue cheg sos wisif, Q2 O O

G OS y2i0lYYSyGz t QI LIJzA RS (2dzi LRAYG RQdzy o6l O2y®

5Aall2ardAzya RS tQFNIAOES ctd Rdz / 2RS | A @At
«On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par coté ou obliques sur le méme héritage, s'il n'y a six décimeétres
dedistance »

[ | NBIfSYSyGlridAz2zy RS&a @dzSa LI NJ Ot0(S 2dz 20f AljdzSa SYLs O
latérales du fond.

Propriété A Propriété A

Servitude de passage

P VTS

A - Uk

21,90m¢ Baie
I baie I

Propriété B Propriété B
VUE DROITE
VUE DROITE AVEC SERVITUDE DE PASSAGE

Limites
séparatives

Limites séparatives

1,90

VUES OBLIQUES Limites 1.90m 1,90m Limites

séparatives < séparatives
I baie I
Limites

séparatives

R=0,60m

baie

VUES AVEC TERRASSE
VUES PAR COTE

ZONE
/| 2yadAddzSS LI N £t QSyasSyoftS RSa GSNNIXAya l&lyd dmsgle YsYS
zone est représentée par un sigle.

ZONE NON AEDIFICANDI
b2yS 26 (2dziS O2yadNHOGA2Y Sat AYISNRAGS oL} NJ SESYLX S
nécessaires au fonctionnement du service public.

Reglement 28



Communede LA CHAPELGRUTHIERt f 'y [ 2 Ol f-R&g@medNd | YA aYS

[ S

=A =4 -4 =4

TITRE 2

.  REGLES BJISPOSITIONS APPIBCAS AUX ZONES UREA

LINBaSyid GAGNB aQl LILX AljdzS +dzE T 2ySa daNbFAySa Rdz t[ !

Chapitre 1- UA: zone urbaine correspondaatix partiesanciemesdu village
Chapitre 2- UB: zone urbaine correspondant adkE i Sy & A dahigatidRéSdorhir@mteNdavillonnaire
Chapitre 3¢ UE: zone urbaine correspondant aux équipements collectifs
Chapitre4 ¢ UX: zone urbaine correspondant aux activités économiques

RappeY [ QSyaSyotft S -REME RA aridkdéekvg afizdispdsitions du Titre 1.
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CHAPITRE 1 : REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U/

| SECTIONQDESTINATION DES CDRISCTIONS, USAGESDH h[ { 9 ¢ ABTIMTEWY { 5¢C

1-1¢ INTERDICTION DE CERIE USAGES ET AHFETONS DES SOLSNGTRUCTIGNET ACTIVITES

Sont interdits:

Les constructions & destinatiéhQ S E LIt shdridolesetXogesfieres,
Les constructions a destination industrielle

Les constructions a destination de commerces de gros,

[ Sa O2yaiNMHzOGA2ya t RSaldAYylIGA2Y RQSYGNBL® GZ

LescentresRS O2y 3INB & S RQSELRaAAGAZYZ

[ Q2dz@SNIdzNE RS GSNNFXAya FYSyl3ISa |dasduhditationd €y&ez8d t RS
loisirs et des résidences mobiles de loisirs

f Le stationnement de caravanes des résidences mobiles de loisks f QSEOf dzZaA 2y RS 0OSf d:
Slik2dz RQdzyS NI a i Rényh@uice YanHuh baimeRt Su siirdeAtérrailNdgl est implantée la
NBaARSYOS RS tQdziAaft Aal GSdzNJ

[ Q2 dz@SNI dzNB S t QSELX 2AiGFGA2y RS& OF NNA 8§ NBa
Les décharges ainsi que lepdés detoute nature (matériel ematériawxd t f QF ANJ f A

= =4 =4 -8 -4 -4

f
f

1-2- LIMITATIONDE CERTAINS USAGEBH-ECTATIONS D85S CONSTRUCTIONAETIVITES

Usages et affectations des solsonstructions et activités soumid des conditions particulieéres

z

f Les constructins sont autorisées sous réserve de leur compatibilité dve&z2 NA Sy G+ G A2y GKSYI
LINAAS Sy O2YLIiS Rdz RS@St2LIISYSyid RdzZN¥ 6t S RIEya €1 Y
définie dans le document des OAP.

1 Lesconstructions a destirteon de commerce et activité de service autoesédans la zone et les bureaux
condition de ne pas porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publigu@,s 4 NS 2dzZ3sSSa 02 YL |
voisinage du point de vue des nuisances sonores, visuelles, @G A dSa Si RS f QSYBANRY Y €

T [S& | ¥F¥2dafttSyYSyida S tSa&a SEKlFIdzaaSySyida RS azt b C
autorisés Les exhaussements de sol sont limités&m par rapport au terrain naturel

Protections, risques, nuisamss

Des éléments bétis remarquables et des murs a protéger sont identifiés sur les documents graphiques au titre de

f QF NI A@hHSRizomaRS RS Q! NDIFYyA&aYSd ¢2dza GNF @l dzE &l yid LI
protégé en application desrticles L.15119 et R42:Hy Rdz / 2RS RS Q! NDlIyAaAYS az2yi a
A ce titre notamment, la rénovation, la modification de ces éléments remarquables ainsi identifiés, peuvent étre
interdites ou autorisées sous réserve du respdes egles et dispositions figurant au chapitre22du présent

reglement

Des éléments remarquables naturels a protéger sont identifiés sur les documents graphiques du reglement au titre de
f QI NI A-06 SRzopme RS RS Q! NB I yA & eSdd mad#iaizau dé dNippdrhedzin élénienty i LI
identifié aux documents graphiques du reglement sont soumis a déclaration préalable.

DSa OKSYAyasz aSyidSa SiG tAlFIAaz2ydyRRIOSI P RONIRES I SxdzNbdz y ik & v
les plars de zonage. Ces éléments ne peuvent étre aliénés, voire supprimés que dans la mesure ou la continuité de

f QAGAYSNI ANBE Sald LINBaAaSNWSSs a2A0 LIN €S YFIAYGASYy Rdz |
substitution adapté au déplacemedbux, et ce, en accord avec la commune.

LazondJAS &l O2yOSNYySS Sy LI NI AdS cldslie BE IRDREATS o0 Spératibd eBt@iaRtQ | £ S N.
'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides s p0@ddn?2 est interdite.
Avant tout aménagement le pétitionnaire doit vérifier le caractére humide ou non de cette zone.
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Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

La carte d'exposition au « melit-gonflement des sols argileux » jointe en annexe au présent PLU, localise les secteurs
de la commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de
prendre toute précaution et disposition, dans casnes, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou

F dziNBa F2NNX¥S& RQdziAf A&l GA2Y Rdz a2f | dzii 2 NA & SQEstuirdeS & LINB
terrain argileux» (Cf.ARTICLE3 - RISQUESATURELS

ARTICLE3- RISQUESATURELS

Certains secteurs de la commune sont concernés par un risque lié a la présence de nappes a faible profondeur. La
carte « zones sensibles aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs gésghaphiqu
territoire communal concernés par ce risque. A ce titre, pour toute construction, il est recommandé de réaliser une
étude de sol afin de prévoir les aménagements nécessdimssousols sont autorisés sous réserve des dispositions

a prendre au regrd du caractére éventuellement inondable ou instable du terrain.

La zone UA est concernée pesarrétés 99 DAI 1 CV 102 du 19 mai 1992022/DDT/SEPR/88latifs au classement
RSa AYyTNI a0NHzOGdzZNBa RS (NI yaLR2RSIa oINSININGSYUINGS &R (BKIl okA Gl QIMS
affectés par le bruit.

1-3¢ MIXITE FONCTIONNEHIESOCIALE

Le long de la Rue Grande et de la Rue du Faubourg de Nangis, S NI dz R $16 HutURBhar@éntent fedm p m
destination des rezle-chausséeest autorisé uniquemenii QA f a & 2 y destREISRAQF NI Altadze/ | & SG  C
RS RSGFAfTZ RS NBadldzNIyli 2dz RQFIOGAGAGSE RS aSNWAOSa 26

SECTION 2 CARACTESTIQUES URBASNEARCHITECTURASLENVIRONNEMENIE ET
PAYSAGEES

2-1¢ VOLUMERIE ET IMPLANTATIONS CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des constructions

[ QS YLINRX & Sonktaxtign®@rie pedt@&xcédd0 % de lad dzZLISNF A OAS RS f QdzyAGS F2y OA SN

[ OSyaSyoftS RS OSa RAALIRaAAGAZ2Y A yS aQl LILX AljdzS LI a LJ2dzNJ
T £tSa SldALISYSyidia RQAYGSNEiG O2ftfSOGAT SG RS aSNPAOSa
1 lesaménagements, changements de destinatiehextensionsdes constructions existanted Q A § yQe |
ONBIlI GA2Yy RQdzy y2dz0SI| dz f 2 3 Sdeé Suffdce & (planBhesyipplémieritare pak YA G S

NI LILI2 NI t OStfS SEA&GlIyYydES £ f1 RFEGS RQILIWNROFGAZY F

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du

IIIustratio.ndeprinciped’une ............................................ Faitage " N o .. .
;::item“"’"s"r""'e"ai"e" Y I 0 dzNE £ 2dza lj dzQt t I LJ- NI
(faitaA ST | ONRGSNBZ S3I2dzit  F
techniques, cheminées et autres superstructures s
Hauteur exclus. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur
EE EB autorisee calculée a partir du point médian du terrain natur

" RQlFIaaASGidS Rdz oNGAYSy (o

Veay duy trot, toir
\ .
Voie \
Point haut Point riﬁédian Point bas

Exemple pour une hauteur mesum@e faitage
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La hauteur des consictions ne doit pas excéder :
1 11 metres au faitage
T 94 o YyAOSIdzE KIoAGlFofS& LI2dN £t QSyasSyotS RS t1 O2yal

[ OSy 4 S YodispositkBy ®SEHQI LI Alj dzS LI & LI2 dzNJ
T tSa SldALSYSyida RQAypuBlisss &G O2ff SOGAT SG RS aSNBAO
T tQFYSylFaS8YSyid o6SEGSyaArzys GNIyaFfz2N¥IGA2y0 RSa 2
regles de la zone, sous réserve, aprés aménagement, de ne pas dépasser la hauteur initiale.

Implantation des constructions par rapport awoies

[ 4 O2yaiNHOGA2YAa R2AGSY( pabiyhe¥adbtanigsios Adrédcad 11 £ A Iy SYSyd R

Toutefois:

-t 2NRIdzS tQFtftATYySYSyd Sad | dacontBictiddpiejetédzydiirra @ieyirplamMarO i A 2 v
recul,

-lorsgdzQA £ S E A & (sSoisit ¢(zitdelldzyidjacee) Bne construction principale implantée avec un recul, la
construction projetée pourra étre implantée avec le méme reBalns ce cada continuité batieseraassurée paune

cléture conformeaux disposibns dela section 22 (cas 2)

-adz RNRPAG RS fQlFO008a LINAYyOALItE>X Sy OFa RS y2dzSttS 02yz
Y2AYa H YSUNBaAa LI N NFLILERNI t fQFfA3IySYSyias PRiredésy A § NB
véhicules hors de la voie publique.

Danstouslescas f Sa O2yaiNWzOiA2yad R2AGSyld &aQAYLIX FYyGSNI RIya f
Y§iNBa& RS f Qlebpuldigi&satPrées eRiSantesda & créer.

40 m maximum

Casl Cas 2

[ Sa Tl RSa aSNRy(d LI NI¥ftfsfSa 2dz LISNLIGiR$éndfivesialas £ O
de propriété.

5ya £S5 Ola RQdzy GSNNIAY &AdGdzsS t tQly3tsS RSvoRSdZE ¥24iS5a

[ OSyaSyofS RS O0Sa RA&LIRAAGAZYA yS aQl LI AljdzS LI a L2 dzNJ
w £Sa SldALSYSyia ROQAYGSNyG O2ff SOGATFT SG RS &SNBAOSA
w fQFYSYlI3SYSyil oSEGSyairzys GNryaF2NXNIdGA2y0 SiG €S OK

[j

R2Yy f QA Y LI legteliphsiies Rgles yeSa phBeaté Xone sous réserve, aprés aménagement, de ne
past 33N} OSNJ f QSOF NI t fF NB3IES
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w les annexes du type abris de jardin qui seront implantéedela de la fagade arriére du batiment principal. A

f QFly3at S RS RSdE 202MIS AFZLILGSANGARS NEBLF2 dzNJ F dz Y2Aya f Qdzy S
w les piscines

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lors de la détermination de la distanceapres, ne sont pas prises en compte toutes saillies inférieures aleg
0,80 m par rapport au nu du mur de la facade.

Les facades implantées ou a implanter en limite séparative doivent rester aveugles.

Les constructions doivert Q A Y LJsuF a0 (imBidslune limite séparativatérale (cas 1) Toutefois, le retrait dea
fAYAGS &aSLINYGAGS yQSad FdziaNAaS 1jdzS arx 1 O2yGAydzAGsS
fl O2yaidNUzOGA2y 2dzaljdzQt fF fAYAGS &SLI NI GAGBS RS LINE LINR

En cas de retrait, cehgi sera déterminé de la fagon suivante :

1 en @s de facade faisant face a la limite et comportant une ou plusieurs ouvertures créant des vues, la
distance comptée horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus proche de la limite
séparative ne peut étre inférieureimm (cas2),

T Sy OFra RS Flce RS FrAaalyd FILOS t fF tAYAGS yS LINBaAS
horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus proche de la limite séparative ne peut
étre inférieure &2 m(cas3).

l ) Ouverture
Mur aveugle ﬁ =
g
@ ‘.‘ 7
«
!
| |
>2m(3) 25m (2) Limite séparative

1

Limite séparative

[ g8SYo6ftS RS O0Sa RAALR&EAGAZ2Y A yS aQl LILX AljdzS LI & LI2 dzNJ
T £tSa ShHdALSYSyia RQAYGISNsG O02ftfSOGAT SG RS a 2
T tQFYSylFaSYSyid o60SEGSyaAazys GNIyaF2N¥YFaGAz2yO R

les régles de la zone, sous réserve
0 que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée ;
o ljdz§ tSa 2dz@SNIdzZNSa ONBSSa t fQ200FaAazy RSa GNJ
rapport aux limites séparatives.
1 les piscines

Implantation des constructions suune méme propriété

Lors de la détermination de la distanceaprés, ne sont pas prises en compte toutes saillies inférieures ou égales a
0,80 m par rapport au nu du mur de la fagcade.

La distance entre deux constructions non contigués situées sur umeenpgopriété doit &e au moins égale a 4
metres.
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Constructions non contiglies

L |
Limitle de 4m minimum Limite de
propriété propriété

SyaSyotS RS OSa RA&LRaAGAZYA yS aQl LILIX AljdzS LI & LI2 dzNJ

w £t Sa SldALISYSyia RQAYGSNsiG O2ftftSOGAT SiG RS aSNBAOSa

w ftQFYSYFI3ISYSyid o06SEGSyarzys (NI yaTz2NYI| dionhgespdeiEpas O2 y & |
les régles de la zone, sous réserve que la distance initiale entre Issuamions ne soit pas diminuée.

w tSa yySESa RS& O02yailNHzARBAZ yia2 NeB R SIAQISA i | STBA 2LyN 38 CBRY/1(6S5AY
moins del2m2etdQdzy S K| dzii StgmBY OFSE XSRI I2 dzi Rdz G2A 0

w les piscines.

2-2 ¢ QUALITEJRBAINEARCHITECTURAEEYVIRONNEMENTALEFAY SAGRE

Qualité urbaine, architecturale et paysagere

[ S LINRP2SG LISdzi sGNB NBFdzaS 2dz vy QienlidedPreserigiiond Niectled)j sizles a 2 dz
O2yaGNHzOGA2y &z LI N £ SdzNJ aAGdzr GA2y T £ SdzNJ | NOKA G SO0 dzNB =

a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lienisinants, aux sites, aux

LI eal38Sa yIlF{idNBfa 2dz dzZNDFAYy&aS FAyair ljdzQt f1 O2yaSNBI GA

Dans le périmétre des Monuments Historiques des prescriptions particulieres sont fixées par le service compétent,
suivant les recommandatien SGF 6t AS&d RlIya f1 TFTAOKS (SOKyAldzS Rdz &SNJ
jointe en annexe au réglement.

Pour le choix et les coloris des matériaux de fagade, de couwertide menuiseries extérieuresebt recommandeé
de se reporter da palette de nuance réalisée par le CAUE 77.

1-[ S& 02y ailiNHzOGA2ya SEA&GIFYy(GSa RQAY(GISNE G LA9MNENIR geA | £ A
f QdzZND I yAayYs

Les interventions (réfections, réhabilitations, extensions, reconstructions apréssa 4 NB 2dz Y2 RATFTAOF (A
SEGSNRASIZNI RSa O2yadNUzOGA2yda RQAYGSNE G -mdh RNMR Y 2yRASH (R SA R
ne sont autorisées que si elles ont pour effet de conserver au minimum le caractére existantafestruction ou de

retrouver le style originel de la construction.

[ a4 SEGSyarzya yS R2A0Syd LI & NBYSGHGGUNB Sy OldaAaS tQAyGsS
[ RSY2ftAlA2Yy O2YLX S8GS RS& OoNGAYSyGa NBYINldzadotSa Sy @
Toiture et couverture

9y Ol a RS ysSO8aaridsS RS NBFSOGA2yS t8a G2AGdNBa az2yd NB
Les extensions respectent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne les pentes de toit et

f QA Y LJ2 Ndebosd.OS Rdz
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YIGSNAF dzE RS O2dz8SNIdzNB dziAtAasSa az2yid ARSydGAldSa t

w»
ax

[
[

RAaLRaAlA2ya LINBOSRSyidSa yS aQavyLiraSyid LI & | dzE @DSN

o
ax

Les lucarnes existantes doivent étre conservées.
Les lucarnes créées reprennent les dimensions des lucamesyexistaa @ 9t £ S& a2y 4 LX I O$S&a | dz
2dz adz2NJ £ QF ES RQdzy G NXzYS!t dzo

Facadeg Ouvertures

[ S& Y2RATFTAOIGA2Yya RQ2dz@SNIdzNBE oO0LRNISaz FSysidiNBaz f dzOl N
I dz@Sy G X0 R2AGSYOI & QKH NafFRSA ROINAAS vy S @

9y OF& RS 5 2y RS 061ASs SttS R2A0G NBALISOGSNI tF 027
SEA&GS> éS & dzL J_Z SN b dzyS 2dz0SNIidzNB SEA&GI yGS 2dz s iGN

Les volets roulants dés volets en plastique sont proscrits.

Facade; Parements extérieurs
[ S& Y2RSyl (Gdz2NBa SEA&llIyiSa 002NYyAOKST ol yRSIdzz Sy Ol RNB

Les extensions respectent les caractéristiques du béatiment principal en ceoncérne les enduits (composition,
couleur et finition).

2- Les constructions existantes et les constructions nouvelles

Dans le respect des réglesdessous, les batiments sont congus soit en reprenant des caractéres architecturaux
propres a larégiord 2 A G &dzNJ £t o6 &S RQdzyS | NOKAGSOGdzNE RS ljdzl £ A G
YFGASNE® 9y G2dzi Sird RS Ol dzaSz Said SEOfdzS (G2dziS AYAlL

[ 54 O2yadNHzOGA2Yya atdaniibrifdmenfale RQdzy S INI y

a R
w AYGSAINIylG az2Ad RS&a RAALRAAGATA 2dz RS
la réduction desejetsde gaz a effet de serre,
w AYUSANIylG &2A0G RSa SldzALISYSy G a elaladXpsriekempldi: cdp@uisi A A &
a2t ANBAET OSNNASNBa: 2$ NI YRI aX0Z
LISdzdSy i RSNRISNI [ dzE RA&ALIZAAGAZ2Yy & Rdz LINBASYyd FNIAOES &z
f SdzNJ SYGANRYyYySYSyid Si 1jdzQSt t Swangg.S ydzaiaSyd LI a&a £ fQAYyQdsS

S ljdz ¢
& YlcéngibiBriadzE RS

Les dispositions édictéesaessous par le présent article peuvent ne pas étre imposées
w FdzE SldzALISYSyda RQAYGSNsG O2ftt SOGAFT SG RS aSNWAOSaA
w aux extensions de constructions existantes qui ne respectent pas ces regles afin de préseohérdace
F NOKAGSOGdzNF £ S RS tQSyasSvyotSs aa I &aAddzr A2y SEAA

Toitureset couverture
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unitéraeeption.

Les constructions doivent comporter obligatoirSny G dzy’'S (2 A (i dzNB O 2 YélédentS § pluRiudzy 2 dz
versants dont la pente sera comprise entre 35° et 50°.

[ QSOf F ANBYSyYyid S@SyGdzSt RSa O2Yof Sa &S NIsommddesahi@eursireA G LI
devra pas excéder la mi@ de la longueur de la toiture, soit par desvertures de toiture contenues dans le plan des
versants. Leur implantation devra respectelQl £ A3y SYSy i @OSNIAOIt RSa 2dzdS NI dzNS:
seront au maximum ddimension 78 x 98 cm
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PourlSa O2yaidiNHzOGA2Yya y2dz0SttSasx At S &6/ 80awm, Idanniods leR Qdzi A f
toitures pourront aussi étre couvertes de tuiles (de 18 a 22 au m2) de ton vieilli ou brun rouge, de tuiles mécaniques
vieillies petitY 2 dzt S RS O2dzf SdzNJ G SNNB OdzA G ST 2dz LI NJ dzy YI G SNAI dz
acier ou le zinc.

La réfection a lidentique des toitures est autorisée, quels que soient les matériaux utilismiae. Les tuiles
translucidessont autorisées dans la limite de 4 % de la superficie de la toiture.
Les tuiles seront posées de fagon réguliere et sans composition de motifs géométriques.

Parements extérieurs

YdzZNBE RQdzy o NGAYSyY i ugodz vithieendz §y2&S YR dS SR S

[ S& RAFTFSNByila
R2AQOSYlG LINBASYGSNI dzyS dzyAdS RQlI aLISOG o

LJdzo f A lj dzS =

Les principes suivants seront respectes :
1 les couleurs trop vivesont interdites(cf. schéma de coloration du CAltdeommandé ;
1 limiter les couleurs a quatre par batimefenduits, toitures et menuiseries),
1 préserver le caractere architectural des constructions anciennes, notamment les dédagades,
 les volets roulants seront autorisés en facade sur rue, & condRions (i NB dév@lelzbattepis.

Les ouvrages tectiques (coffrets de volets roulants, chautfau, climatisation, etc.) seronstallés dans le volume
construit intérieur ou- a défaut- dans le méme plan que la facade pasés au sol.

[ QSYLX 2A &lya SyRdzA G RS Y (S &k Hedpiatre Ro8qudirdugeSparpaing, sté)e& NB O
interdit.

i1 f 2 OKS Le2 elzcadrddenitsids bates, £ |
R Q Hrgit8st far dBsSkhandedux disésyo8 Nds S & ¢

RS LBRNISa 80 t8a OKFnyl
encadrements de briques.

[ § OK2AE LRNISNI &dzNJ f QSy Rdz
3Sa

¢2dzi LI AaGAOKS RQdzyS I NOKAGSOGdzZNBE | NOKI OljdzS 2dz SGNIF y3Is§ N

[ Sa O2dzf SdzNBA RSa YIFGSNALFdzE RS LI NBYSyil &ile eleS & avedS A v (i dz
f @/Bonnement de la construction.

Ouvertures- balcons et ouvrages divers

Pour les constructions nouvelldss fenétres seront traitées avec des volets battants et (ou) des bandeaux lissés.

Lesgard2 N1JA R2A @Syl siNB 02 Y uidaug sseRMABEERSS Y 14 FSNI A OF dzE =
Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére a s'harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur otale des clétures ne doit pas excéder 2 méttesiteur prise coté rueportails non compris.
En cas de terrain en pente, des décalages de niveau seront effectués a intervalles réguliers, de maniére a respecter les
hauteurs maximales définies-@essus a tout point de la cl6ture.

[ S4 YdzNBE RS Ot §idz2NB Sy Yl e2yySNRS L SAySs AYLXIlIyidisSa t
présent P.L.U, doivent étre conservés et, le cas échéant, reconstruits. Seuls sont autorisés les percebebpts de
OLIRNIFAfA 2dz dziNBEA0OI LI2dzNJ £ QF 008a 2dz tF @dzS adzNJ I
FftAIYySYSydG 1jdzS O0Sa Of sGdzNBa Sid f QlF NI -aBK8zf i & HaNME ¥ § 6§35 R Qdz
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Les clétureenbordure de voieR2 A @Sy i s UNBE O2yaidAddzSSa RQSyasSyvyofSa K2y
- Soit de murs magonnés et enduits.
- {2A0 mROUzKdzI RQdzy S K| dzii §,0INENY 12 ¥ A B {23z R/BUYmMdR eSS I NA-
horizontale($, doubléesR Q diiévive d@ssences locales et variées

Les clétures en limite séparativepeuvent revétir le méme aspect que les clétures en bordure de voidtet
également composéese haisvivesR Q S 4 a4 Sy OcharicésdolbléésBdz y 2y RQdzy INAREf | 3So

L'emploi de plaques de béton, de cannisses synthétiquesatwrelles, de toiles et de grillage nu est prohibé.

Les grilles en fer forgé sont admises a condition que le dessin de la grille soit situé dans le plan vertical de la cl6ture.

[ Sa LI ydlraGdAz2ya R2yG t 1 KI dzi SdzNJ R 8 didtadcad BiniRaf di-deuk $nétesS a4y &
de la limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire.

En bordure des limites séparatives, dans la cléture doivent étre aménagées des ouvertures au niveau du sol afin de
permettre le déplacement de la petite faune avec, par exemple, des mailles minimum de 10 x 10 cm, ou des
ouvertures de la méme taille tous les 10 m.

Ba&iments annexes aux constructions principales

Les annexes de plus de 12 m? auront le méme aspectago@nistruction principale.
Les annexes de moins de 12 m2 sont exemptées des régles du présent article.

Qualité environnementale

Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux piscines doivent étre
impérativementA Y 1 SANB A& | dz ONGA 2dz FdzE FyySESa Si FTFIANB Q2028

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations sim{klossde stockage de matériaux de
combustion)sont intégrées dans un local fermé indépendant @dedonstruction principale ou intégrées dans le
batiment ou bien sont enterrées.

[QAyaGrttriA2y RQIFIYyGSyySa LI NIo2fAljdzSa o6az2dzyAasSa t | dzi
Ot(iS NMHzS® 5Fya S OF & pdittBheYakdnjettid A dea précaniSatidinSe@dd yesolinoed datiofst f S
4dzaOSLIiA0f S& RQlI&&dzNBNJ | dz YA SdzE f BiseNh peiyftdrs Miplangayon ol & ONEB |
visible- ou la moins visible possibl&R S LJdzA & t QSaLJ OS Lzt A 0x SiG O

Lescafeurssdaires @ Y i AY&aSNB& | dz YASQ@zaRéxg)l.d f QSYGANRYYySYSyi

Les éoliennes sur mats sont autorisées a condition que leurs caractéristiques et leur localisation ne portent pas
atteinte au voisinageSi les éoliennes domestiques sont implantéas la toiture, leur hauteur doit étre inférieure ou
SAFES £ H Y t LINLANI RS tF o6FlasS RQAyaualttlradAaz2y Sia St S
f QSYG@ANRBYYSYSyYyd AYYSRAFG®

Les constructions nouvelles doivent prendre en comptesdanmesure du possible les objectifs de développement
RdzNJ 6f S Sid fI LINBaSNBFIiA2y RS f QSYy@ANRYyYySYSyid G2dzi Sy

w Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

w Intégrer des dispositifs B OdzLISNI G A2y RS f QSIdz RS L) dzA So

w t NBP2ANI dzy S Aaz2ftl GA2y GKSN¥AIldzS L32dzNJ NBRAZANB I O2y

w t NAGAT SAASNI £ QdziAt A&l A2y RS& SYSNHASA NBy2dzdStl of
IS2GKSNNAIdzSEZ X DSlées. RSa SYSNEHASaA NBO

w Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle

LI2dzNJ t AYAGSNI £ S8 RSLISyasa RQSYSNHASO

Stockage des déchets
Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes diagt® des différentes catégories de
déchets collectés. En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, les systemes de stockage sont mutualisables a
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I'échelle detout ou partie de l'opérationt 2 dzNJ f Sa y2dz@Sft t Sa 2 LISNI ( dexstfckagdd@K | 6 A (i
déchets doivent étre mis en place et intégrés dans le volume bati.

2-3¢ TRAITEMENENVIRONNEMENTELT PAYSAGER DES EESANON BATIS ET RBS DES CONSTRUCSION

Surfaces écaménageables

A minima,26"> RS | & dzLJS NF heddstSvégRdiséd ed quginetefre Sbus Yiridies favorable a la
biodiversitéet plantéea raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 m?2 de cette surface.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantaiomombre équivalent
RQS a ldsales a

9y OFa RS LI IFyGrdAz2y y2dzSttS RQIf A3ySYiEoeua petekcdeM8s a R C
meétres environ.

La surface ou le linéaire végétalisé doit rechercher une continuité écologique, compdit8eCa f Qdzal 3S RS

fonciére, et comprendre a la fois de la pelouse (strate diteerkbacée»), des arbustes (arbustive») et des arbres

(«arboréen 0 ® [ O2y dAYydzAi (S SO2f23AljdzS R2AG siGNB NBQK®BNOKSS
S

fonciereelleYs YS Si RS YI yASNB SEGSNYS LI N dzyS O2yySEA2Z2Yy | @SC

Strate arbustive

Strate herbacée

Strate muscinale

[Sa LI lLydGlraGAaz2ya R2ydG fF KIFdziSdaNJ RSLI aaS RSdzE YsiNBa vy
limite séparative. Une diance minimale de 0,5 m devant étre respectée dans le cas contraire.

¢2dziS LAl yaGlraAz2y RQSaLBOSa OFGlft23dzSSa AyQdFairoSa- ¢Sy |
spécifiques, de méme que des essences non locales ou horticoles.l&3anouvelles plantations, il est recommandé
RS LJXFyGdSNI RSa KIFIASa RAGSNEATASSAE RQSaasSyoSa t201tSa O

[ QSyaSyYotfS RS 0Sa RAaLIRAaAAGAZ2Yy A yS aQl LI AljdzS LI & LI2dzNJ
mtSa SldALSYSy(ia RQAYGSNEG O2tf SOGAT 80 RS aSNBAOSaA
- les changements deedtination et travaux concernant des constructions existantes, quelle que soit la surface
des espaces libres restant sur le terrain. Dans ce cas, les surfaces correspondant aux espaces libres de toute
construction ou aire de stationnement doivent étre mi@nues a leur niveau.
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Aires de stationnement en surface
[ Sa ANBa RS adlFrdAz2yySYSyid Sy adaNFI OS a Qe places)sdufy (i S S a
impossibilité technique notoire.

2-4 ¢ STATIONNEMENT

1 - Principes
Le stationnementdes véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations projetées doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il doit ainsi étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement selon
les normes figurant aux- et 3-. Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les
aménagements ou extensions des constructions existantes qui aboutissent a la création de nouvelles unités
RQKIFOAGEFGAZ2Y 6f 23 Serfyries chaimeinints deSlgsinatibrNiBseangiriictions existantes.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes, si leur
FFFSOGIGAZ2Y NBadS AyOKIy3IsS Si ta&A €S y2YOoONB RS t23SySy

2 ¢ Stationnement des véhicules motorisés

a) Modalités

Chague emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante soit
1 Longueur. 5 métres minimum
1 Largeur. 2,3 métres
1 Dégagerent: 5 metres.

Les parcs de stationnement, de toute nature, doivent répondre aux exigences des articles-11 dtl8uivants du
/ 2RS RS I O2yaiGNHz2OGA2Yy SGSIjRIBA LISFSHYEIA GyF FIG2&ya | SYNBY LG ATSONES
points de recharge pour leghicules électriques et hybrides rechargeables.

Aucune place de stationnement ne sera enclavée Ra®R | dzsauwSsi elle ne compte pas dans le nombre
RQSYLX I OSYSyia

Encasde garageensea f = f I LISYyidS RQlFI O008a &s dleauxderyissetiefentde daNJ y S
chaussée. La pente, dans les cing premiers métres a comptaligaement, ne devra pas excéder 5 %.

5Fya €8 OFra RQ2LISNI GA2y RQFYSyYyl3aSYS8yid RQSyasSyof$d§ 2dz RS
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parkingmutzl £ A &S LISdzi sdGNB LINRPLI2ZAS LIRdzNJ NI A2y fAa

SN
RS (SYLld RQ200dzLJ A2y y2y O2yO02YAllydGaoe [S y2
correspondant a la destination générant le ptiesplaces.

NE 2LIGAY
YoNB R

N

[ Sa SilotraasSySyida O2YYSNOAlFdzE S |OGABAGSE RS &SNIIAC
également réserver sur leur terrain des emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement,
déchargement et mautention sans encombrer la voie publique.

b) Normes de stationnement

[ 2VE&GNYZOGA2YVE + RSaAaGAYIFIGA2Y RQKIOAGIGAZY

Il est crééau moins2 placesde stationnemengpar logement

En outre dans les opérations de construction de plus de 3 logements, il sstaaarmoin®,4 place de stationnement

par logementaccessible aux visiteurs

Lf Sadid ONBS ldz Y2Aya nxn LI IFOS RS adldaAz2yySYSyid LI NI dzy

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements song dauiggarc

de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40
places, 50 minimum des places de stationnemeaoint équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement

est supérieure a 40 places, 75 % minimum des places de stationnement sont équipées.

Constructions a destination de bureaux
Il est créé une place de statinement par tranche entiére de 55 m2 de surface de plancher.

Lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux
salariés, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour pernetteeharge des véhicules électriques

ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 %
minimum des places de stationnemestnt équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnemestipsrieure

a 40 places, 20 % minimum des places de stationnesmmtéquipées.

GAYVEFEGAZ2Y O2YYSNDALFES RS RSiOIFAf Sk?

Sai
tASyGast S

[ 2yaiNHOGAZYA &
f QF O0dzSAt RQdzy S

R
Ot

Le nombre de places doit rémdre aux besoins créés pdr QS G | 6 f kri ternf SomptE de son lieu
ROAYLE FydlGA2yS RSA LIRAAAOATAGSA RS FNBIlASYGFGAZY &AYc
existantes & proximité.

Constructions & destinatioR Q K b i Safitrés h&bérgeRénts touristiquesestauration
t 2dzNJ £ Sa O2yaiNHzOGA2ya £ RSalAYIGA2y RQKSOSNEBSYSYy(d K&
9 il est créé au moins une place de stationnement par chambre.
¢ Af Sadid ONBS dzyS I ANB RS &l (uki {onciery Soyrilies détddlsadinentSde O NJ
plus de 50 chambres.

Pour les constructions & destination de restauration, il est créé au moinslane ge stationnement poutO m2 de
salle de restaurant.

[ 2VEa&GNHzOGA2YVE t RSAGAY IHéch 2tervRe3 Bupladsh LISYSy 1a RQAY G SNE G 2
t2dz2NJ) £ S& O2yadNdzOGA2ya + RSAUGAYFGAZ2Y RQSIdALISYSyia RQ;
NBLI2ZYRNB | dzE 06Sa2Aya ONBSA& LI N fQSldALISYSyid Sy GSyl yi

fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents
ou aux usagers du service public,pa@c est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou
égale a 40 places, 10 % minimum des places de statentsont équipées. Lorsque la capacité de ce parc de
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stationnement est supérieure a 40 places, 20 % minimum des places de stationremnéegguipées.
3 - Stationnement des véhicules non motorisés
Les dispositions suivantes concernent

f Lesconstructoda SiG AyadlttlaAz2ya y2dzSttSa ldzi2aNAaESSa t fQ
1 Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Stationnement des vélos
Un espace réservé aux vélos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendaateagée selon les
dispositions suivantes
T [ QSaLl OS ysoOSaal ANB | dz aidl G AéRlairéeSs¥chnsd) il g8 g ependarg atré s (i NJ
y2y SiGFyOKS t £ QF ANJ 6Ot I dz&a (4 NI X doit ¥elsitudr deRpBierare aquiiek 5 LINE
de-chaussée du batiment ou & défaut au premiersaugd f SiG F O0SaaAroftS T OAfSYSy
du batiment.ll doit étre accessible aux personnes handicapées.
91 Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuventéégesées dans les locaux de
stationnement vélo.
1 Le local vélo doit comportam systeme de fermeture sécurisé et des dispositifsfpxermettant de stabiliser
Si RQF G0 Qdls dbbré & au nidRL pardine roue

[ 2yVE&GNYzOG A2y abitatiBrScalléckivgy GHA 2WA YRAOKE nXTtp Yu LI N £f23SYSyid L
piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

Construction & destination de burea¥x f QS & LJ OS LJ2 depié&sdRtant alzyirbma 4,820 ¢ | Sirface de
plancher du batiment.

[ 2yaGNHzOGA2y + RS&GAYLFGAR2Y RS O2YYSNOS o6K2NB SyasSyofsS
service: I'espace posséde a minima un nombre de places calculé par rapptt% de I'effectif total de salariés
accueillis simultanément dans le batiment

[ 2YyaiGNHzOlA2y + RSEAGAYIGAZ2Y RQSI| dzAle3dpakeSpgssaie aRtnimd uisriddpbiie O 2 £ |
de places calculé par rapport a 15 % de l'effect®l 3 Sy Ga 2dz dzal 3SNE Rdz aSNWAOS LJdzo ¢
batiment

Locaux poussettes
Pour les logements collectifs, il est réali® f 2 OF f LJ2dzNJ f S& L}RdzaasSidisSa RQdzyS
logements. Ce local est judicieusement pasitié pour faciliter son usage.

Les espaces réservés aux vélos et poussettes peuvent étre mutualisés.

| SECTIONGEQUIPEMENT RESEAUX ‘

3-1 ¢ DESSERTE PAR LEESRUBLIQUESU PRIVEES

[ 2YyRAGAZ2YE RQIFIOO8& | dzE @2AS5a 2dz0SNISE | dz Lzt A0

Le projet peut éte refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces vomsdent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des vpigsliques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.
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Les acceés directs aux voies publigRe8 A Sy G ( 2 dz2 2 dzNA

s i NB
SG y2arYYSyid t8 5SLINISYSyds aQt3raat

I &4 adz
y RS
La largeur minimale des acceés est fixée a 3,5 m.

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées

Les voies nouvelles doivent étre dimensionnées de maniére a répondre a limportance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

[ S& @2ASa y2dz0SttSa LINBaSylSsR ehilcavdzgodblefséndd B erNdasRIQ ®NSLINA & S
unique.Les zones de rencontre pourront présenter une largeur minimale de 5 m (4 m en sens unique).

Les voies nouvelles (hors zones de rencont@nprendront au moins un cheminement piétonniRrQdzy S f I NB S«
minimalede 1,40 métre

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules particuliers et ceux des services publics
LJdzA 84Sy G FIANB RSYAnG2dz2NE Rs& f2NBE [[dzS t QAYLERNIIFyOS Radz

[ QSyaSyYyoftS RFaOFs  BRRELBEAGHS LI & LI2 dzNJ

§ £tSa O2yaidNdz0iAz2ya t RSaAaGAYyF(GA2y RQSIdALISYSyia RQAY(
T £tQFYSYlI3SYSyld 6SEGSyarzys GNIyaF2N¥IFiAz2yos S OKLy:
batiments annexes aux construmtis ne respectant pas les regles de la zone.
3-2¢ DESSERTE PAR LEERES
Alimentation en eau potable
¢2dziS O2yaidaNUzOGA2y 2dz AyaillfttlrdAzy y2dz@SttS ljdzA X LI NI
alimentée par branchement a un séau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.
¢2dza (N} @ dzE Ifié (')J)/O SYSyid t dzy ;SéAIszVQ QL t AYSyYy Gl GA2,)
SEA&GIYGS 2dz | dzi2 NA&a §SRSA 0By WANRRQG ¥ OB RASH O S LIG A 2

Assainissementles eaux usées

Toute construction, installation, générant des eaux usées, doit obligatoirement étre raccordée aux réseaux publics
destinés au recueil des eaux domestiques.

9y OF & RQAYLI aaA c2ANNRASIYSS yiiiS O kdy ANjRASS FRI8 RNOTGG F Ay A&aasSySyidx
assainissement non collectif dont les installations sont conformes a la réglementation en vigueur et maintenues en
bon état de fonctionnement.

Pour toute nouvelle construction, lesurfaces minimales de parcelle devront étre suffisantes pour permettre
fQAYTFAEGNI GA2Y RS& @2fdzvySa RQSFTFE dzZSyida LINRPRdzA G & LI NJ KI

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. R R
I f QAYGSNASdzZNI RS f QdzyA(S T2y OASNBI fSa NBaSIFdzk S| dzE dza

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du code civil)

Pour tout nouveau projet (construction ou réhabilitation) ou toute modificqtion de la configuration du terrain naturel
ONBYotFrAZT yA@StEtSYSYyidXxXoz fSa S| dzE LI} dzOA | g Badure B2sbIdSy G s
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LISNYSGX Lldzaa €S OFa SOKSIyidx L3RdzNJ fF LI NLAS y2y AyFAL
FdzZA GS Ft 206+t YIEAYdzY FAES LI NI £ QFdzi2NARGS & 1 1jdzSt €S LI
Cette gesibn des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux
pour réutilisation, infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du débit de
vidange, aménagements topogriéph |j dzS&8 R2dzE (St a 1jdzS y2dz§48 SyKSNpSSaz ¥F2

[ §&4 Sl dzE RS NuzA aaSttSYSyid LINRP@SYylyd RS&a LINJAy3aa SEGSNK
prétraitement (débourbage et déshuilage) en fonction des risques engergiréle milieu récepteur avant rejet dans

celukci.

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas sur les propriétés voisines.

Desserte électrigue et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des consittions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit étre
STFTFSOGdzS Sy &a2dziSNNI Ay 2dzaljdzQt fF fAYAGS Rdz R2YFAY S Lldz
5Fya fSa 2LISNI A2y a RQSypasoapées), laodestents des fétauRittéried’ viait @éthetzO
enterrée, les travaux de génie civil étant a la chakgé f Q2 LIS NI & S dzNJ

hofA3dlGA2ya AYLIRESSa Sy YIFIGASNBE ROAYFNI aGNUzOGdzZNBa SiG N
5Fya S OlFa RORABWEYIA 2REaSWRASYSE S fSa | YSYlFASYSyida yS¢
2L Al dzS R2AGSYylG sGNB NBFfAasSa adzNJ S GSNNIAYy RQlaaiasSad
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CHAPITRE: REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABLES A IBA ZONE U

| SECTIONJDESTINATION DESNEIRUCTIONS, USAGES SOLS ET NATURES! / ¢ L + ‘L ¢9

1-1 ¢ INTERDICTION [DERTAINSSAGES ET AFFECTNSBIOES SOLS, CONSTRONS ET ACTIVITES

Sont interdits:

f Les constructions a destinatiohQ S E LJX 2 A (i | étXofestidres) ANK O2 f S &

9 Les constructions destination industrielle,

9 Les constructions a destinatial® commerce et activité de service,

T [S&a O2yaiNHzOiAz2ya t RSaGAYylFIiA2y RQSYUGNBLBGX

T [ Sa OSyiNBa RS O2y3aNrBa Si RQSELRAaAlGAZYZ

1 [ Q2dz@SNIidzZNE RS GSNNI Aya | YSyl 3Sa |Lddmbitdiong I€ySezlla f RS
loisirs et des résidences mobiles de loisirs,

1

[ S aidlrdA2yySYSyid RS OF NI @FySa
Siik2dz RQdzyS NBaARSYyOS Y20AifS
NBaARSYyOS RS fQdziAfAal iSdzNE

T [ Q2dz8SNIidzNB S t QSELX 2AGFGA2y RSa OF NNASNBasS

T [ Sa RSOKIFINHSa FAyaa ljdz§ tS& RSLW®Ga RS G2dziS yI (dz2NB

Si RSa NBaARSyOSa Y:
S

R fe 2ekrainioN.Bst infipkagtée fal 6 A G S

1-2-LIMITATION DE CERNBIUSAGES BFFECTATIONES SOLEONSTRUCTIONS ETIXITES

Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditions particulieres

Les constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilité fa®@ NA Sy G G A2y GKSYL (Al d:
compte du dé$ f 2 LILISYSy G Rdz2NI 6fS RlIya fF YA&AS Sy dfim@NdsIKRS LINZ
document des OAP.

Les constructions a destinatiotle bureaux a condition de ne pas porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité

LJdzo £ A |j dzST RnfpatiblesBveEardignage dupdint de vue des nuisances sonores, visuelles, olfactives et de

f OSY@ANRYYSYSyilo

[ S&a | FFf2dzAffSySyida SiG tS&8 SEKFdzaasSySyida RS &2t b O2yRA
Les exhaussements de sohstimités a 0,6 m par rapport au terrain naturel.

Protections, risques, nuisances

Des éléments batis remarquables et des murs a protéger sont identifiés sur les documents graphiques au titre de

f QF NI A@HSRizoma RS RS f Q! NIt golrdelfeS de modifieizédu dé Buippimedzith éléndeht

protégé en application des articles L.15d etR42:Hy Rdz / 2RS RS t Q! NDlIyA&AYS az2yi a
A ce titre notamment, la rénovation, la modification de ces éléments remarquables idemifiés, peuvent étre

interdites ou autorisées sous réserve du respdes regles et dispositions figurant au chapitr€ 2lu présent

reglement

Des éléments remarquables naturels a protéger sont identifiés sur les documents graphiques du regletitemide

f QF NI A-D6 SRfzdmMBERS RS f Q! NDIFYyA&AYSD ¢2dza GNF @Ol dzE &l yid LI
identifié aux documents graphiques du reglement sont soumis a déclaration préalable.

Des chemins, sentes et liaisons douces pro&égél dz G A G NB -0RyS Rd2l /NIRDEBS [ tMPdaND | YA A Y
les plans de zonage. Ces éléments ne peuvent étre aliénés, voire supprimés que dans la mesure ou la continuité de

f QAGAYSNYANB Said LINBaSNWSSs a2a100 LLINNIESH YYAFEASY Rizl
substitution adapté au déplacement doux, et ce, en accord avec la commune.
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LazondJBSa i O2y OSNYySS Sy LI NIi Adé cldsie B 1& BRIAT. $o0t Spkratibdest@inaRtQ | £ S N.
l'assechement, lanise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zones humides sur plus de 1000 m? est interdite.
Avant tout aménagement le pétitionnaire doit vérifier le caractére humide ou non de cette zone.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécuté &écheresse et a la réhydratation des sols.

La carte d'exposition au « retregionflement des sols argileux » jointe en annexe au présent PLU, localise les secteurs

de la commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité desrapisrtd aux constructeurs de

prendre toute précaution et disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou

I dz NBa F2NX¥Sa RQdziAtAal GA2Yy Rdz a2t | dzi 2 NR & SChdsdireerS a4  LINB
terrain argileux> (Cf.ARTICLE3 - RISQUESATURELS

Certains secteurs de la commune sont concernés par un risque lié a la présenappds a faible profondeula

carte « zones sensibles aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs géographiques du
territoire communal concernés par ce risque. A ce titre, pour toute construction, il est recommandé de réaliser une
étude de sol afin de prévoir les aménagements nécessaires. Les@susont autorisés sous réserve des dispositions

a prendre au regard du castere éventuellement inondable ou instable du terrain.

La zone UB est concernée pasadrrétés 99 DAI 1 CV 102 du 19 mai 1992022/DDT/SEPR/89 relatds classement
RSa AYTFTNI &GNHzOGdzZNB&a RS (NI yaLR2 NDONIATSNBAI NRDKI G Gk (R 2§ 3
affectés par le bruit.

1-3¢ MIXITE FONCTIONNEHIESOCIALE

Lt yQSaid LI & FAES RS NB3tSo

SECTION 2 CARACTERISTIQUEBBAINES, ARCHITERALES, ENVIRONNEMENHES ET
PAYSAGERES

|
N

2-1 ¢ VOLUMETRIE BEWIPLANTATIORES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des constructions

[ QSYLINRAS | dz a2f RS& @@y RENHzO (G AL NFS OWSdzR SS E QIHFINIS T2
ZYA 4 t théyﬂrﬁ 2y a ﬁglvswmafvéy‘

Daya fS&a aS00Sdz d i
AlS RS t23S8SYSyia RSTAYAS RIEya S R2Oc

NE&
NBaLISOGiSN £t RSya
(piéce n° 4 du PLU).

[ OSyaSyoftS RS O0Sa RAALIRAaAAGAZ2Y A yS aQl LILX AljdzS LI a LJ2dzNJ
w £t Sa SldALISYSyia RQAYGSNsiG O2ftftSOGAT Si RS aSNBAOSa
w les améagements, changemésn de destinationet extensions des constructions existan@<Q A § yQe |
ONBI GA2Y RQdzy y2dzSldz €t23SYSyd Sd RlFEya tF €AYAGS

NI LILI2 NI £ OSttS SEAadGlydS £ tF RIFIGS RQFLILINRBOIGAZY F
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Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du

lllustration de principed’une . Faitage " N z
;:':‘sttemdions"r""*e"aine" yI dzNBf K dza Ijv szL, f J LJ- NI
OFlnal3ASZ I ONR U 8§ NB 2 S32
techniques, cheminéesteautres superstructures son
Hauteur exclus. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur
EE EE] autorisée calculée a partir du point médian du terrain natur
- RQlFIaaASGtiS Rdz oNGAYSyGo®
UUO"O\"\IT
Voie
T\_
Point haut Point r:nédian Point bas

Exemple pour une hauteur mesurée au faitage
La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

1 11 metres au faitage
 Et3niveauxhatito f S& L322 dz2NJ £t QSyaSyoftS RS I O2yadNuzOGA2y & «

Toutefoist I KI dzi SdzNJ RS& O2y adNHzOGA2ya SRATASSA &dzNJ dzy S LINE L
doit pas excéder :
w p Y§{NBadutoit. f QS 32 dzii
w 8 metres au faitage,
w 90 H YyADBSlIdzE KFEoAGlofSa LRdzNI £t QSyaSyoat S RS tF 02yal
[ OSyaSyoftS RS O0Sa RAALIRaAAGAZY A yS aQl LILX AljdzS LI a LI2dzNJ
T £tSa SldALISYSyia RQAYGSNsiG O2ftftSOGAT SiG RS aSNBAOSa
T tQlFYSYl 3SYSy i sforBafian)d¢sicanstyicionsiedibtayites dont la hauteur ne respecte pas les
regles de la zone, sous réserve, aprés aménagement, de ne pas dépasser la hauteur initiale.

Implantation des consuctions par rapport aux voie®u emprises publigues

1. LesconsulzOl A 2 y & inRlanked S f (Q | & (He3 yoewublifies existantes ou & crégou enrecul au
moins égal ®mLJ NJ NJ hligieivdnt. £ f Q

a 02 y anieNdadsiidurtyfadité dads ugkSgndle cantpisy kdtre 0 et 40
A Bupli§ueseyidiantes®@a c@er A S &

9y 2dziNBz ¢S
metiNBEa RS € QI f

40 m maximum

40 m maximum

Reglement 46



Communede LA CHAPELGRUTHIERt f | y [ Badisnfe R Q! NJ

[ QSyaSyotsS

Adz RN2AG RS fQFr0O08a LINAYOALNI t3x Sy OFa RS y2dzSttS O
RQlIdz Y2AY&a H Y8§GNBA LI NI NI LILI2 NI si hécebsaire leis@tigrefenf (G = R
temporaire des véhicules hors de la voie publique.

Dans les secteurs soumis a OB, constructions devront étre implantées recul au moins égal am par
NI} LIL2ZNI t fQFtAIYySYSyido [ S& nenildite e lcampailyies avecSes 02 Y
RAALIZAAGA2Y A FAIAZNI yG | dzE 2NASYdFdA2ya RQIYSyYylFaASYSy

[ Sa Tl RSa aSNRy(d LI NFXftfstsSa 2dz LISNLISYRAOdz I ANBa -
latérales de propriété.

DansleO & RQdzy GSNNIAYy &AiddzsS t tQly3tS RS RSdzE @2AS8a
voies.

¢

S O0Sa RAalLIRaAlA2Yya yS aQl LIJX AljdzS LI a LI2dzNJ

w
w

w

w

fS4 SldALISYSyia RQAYGSNsG O2tt SOGAF Si RS aSNBAOSa
f QF YSy I 3SYSy insfor@diicnSef & ickagigEmerit N& destination des constructions existantes
R2ayild tQAYLXFYyGEFEdA2y yS NBaLSOGS LI a tSa Ns3ItsSa RS
pask 33N} OSNJ £ QSOF NI t € NB3IES

les annexesle moins de 12 mZyui seront mplantées awlela de la facade arriére du batiment principal. A

f QLy3atS RS RSdzE @92AS&azr OSGGS NBIES aSNF | LILX ALdzSS L
les piscines.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lors de la détemination de la distance -@prés, ne sont pas prises en compte toutes saillies inférieures ou égales a
0,80 m par rapport au nu du mur de la facade.

[ Sa

02y 4l NHzOG A 2 yenlinitSsépardtifailatéia@oasylolf en setia NJ

En limite séprative de fond, umetrait doit étre toujours respecté.

En cas de retrait, cehai sera déterminé de la fagon suivante :

il

en cas de facade faisant face a la limite et comportant une ou plusieurs ouvertures créant des vues, la
distance comptée horizontaiment entre tout point de cette facade et le point le plus proche de la limite
ASLI NI GABS yS LISdzi siGNB AYFSNASAdNBE t 1 KI dzii SdzNJ RS
avec un minimum de 5 rfcas 2,

en cas de facade faisantface &l YA S yS LINBaSyidl yid LI a RQ2dzdS NI dzNB
horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus proche de la limite séparative ne peut
SUNBE AYFSNASIINE t I Y2A0GAS RSIFdzi KRaizli B3MNI RBdzt & (O
minimum de 2 m(cas 3.
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Mur aveugle

Hauteur h

2h/2 avec 2
m min (3) 1
Limite séparative (1

2havec5m min (2)

Limite séparative

Les fagades implantées ou a implanter en limite séparative doivent rester aveugles.

[ OSyaSyoftS RS OSa RAALIRaAAGAZ2YA yS aQl LILX AljdzS LI a LI2 dzNJ
f £Sa SIdALISYSyia RQAgsHPBING G O2ff SOGAT SG RS &aSNBAC
T tQFYSYlFI3SYSyid o0SEGSyarzys GNIyat2N¥YIGA2y0 RS
les régles de la zone, sous réserve
0 que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée ;
o que les ouvertures créée t f Q200 &aA2y RSa&a (N} g dzE NB&ALISOGS
rapport aux limites séparatives.
1 les piscines.
Implantation des constructions sur une méme propriété

Lors de la détermination de la distanceapirés, ne sont pas prises en compte tautsaillies inférieures ou égales a
0,80 m par rapport au nu du mur de la facade.

ax Z
&
>
(@)

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriététréoguémoins égale a 4
métres.

Constructions non contiglies

]
Limite de 4m minimum Limitle de
propriété propriété

[ OSyaSYofS RS O0S&8 RA&WIRAAGAZ2Y A yS aQl LI AljdzS LI a Lk

w t84 SldALIBYSYyia RQAYGISNBG O2ft SOGAT 8G RS as
w £ QFrYSYF3aS8YSyid o0SEGSyaAazys GNIyaF2N¥YIFaGAz2yo RS
les reégles de la zone, sous réserve que la distance initiale entre les consisutigoit pas diminuée.

w fSa yySESE RSa&a 02yaiNdzARBA2 yia2 NeB R SIAQISAT v FSTAA 2LN BB B/ (165K
moinsde12m8 i RQdzyS KI dziiSdzNJ yQSEOSRI yid LI & o Y RS fQs3z

w les piscines.
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2-2 ¢ QUALITE URBAINERCHITECTURAERIVIRONNEMENTALERAYSAGERE

Qualité urbaine, architecturale et paysagere

[ S LINRP2S{ LiSdzi siGNB NBEFdzaS 2dz yQsiNBE I O0O2NRS |[jdzS a2 dz
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs 8iffa A 2y ax 2dz f QF 8LISOG SEGSNA Sdz
a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

LI 2al3Sa yIlF{id2NBfa 2dz dzZNDF Ay as | Auynamaled dzQt I O2y aSNBI GA

Dans le périmetre des Monuments Historiques des prescriptions particulieres sont fixées par le service compétent,
adzA @l yli tSa NBO2YYlFyRFEGA2ya SGroftAsSa Rrya 1 FAOKS (S
jointe en annee au réglement.

Pour le choix et les coloris des matériaux de facade, de couverture et de menuiseries extéri@stagcbmmandé
de se reporter a la palette de nuance réalisée par le CAUE 77.

1-[] S&a O02yaiNHzOGAZ2ya SEAAGYYNBARS ROQOANINSANE i S LADKdRKEHKe eS| ff QK
f QdzZNb I yA&aYS$

[ &4 AyGiSNBSyiAz2ya oONBFSOlA2y&ar NBKFOoAfAGIGAZ2Yy&azr SEGSya
SEGSNASAZNI RSa O2yadNHzOGA2y & RGSA VI KNS RIS R W2 RS (R SE Iyl
ne sont autorisées que si elles ont pour effet de conserver au minimum le caractére existant de la construction ou de
retrouver le style originel de la construction.

Les extensions ne doivent pas remd NB Sy OI dza § QAYyGS N G | NOKAGSOGdzNT £ Rd
[ RSY2ftAGA2Y O2YLX 8§GS RSa oN AYSyida NBYINJdz ot Sa Sy @

Toiture et couverture

9y OFla RS ySOSaaAaidsS RS NBTSOUA2Yy stinip&tancdidd débotdNBE & a2y i NB
Les extensions respectent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne les pentes de toit et

f QOAYLIZ2NIF YOS Rdz RS62NR®

[ S& YIFGSNRLEFdzE RS O2dz@SNIidzNB dziAf A&aSa az2yid ARSyGAldzSa t
Les dispositions précédedta yS &aQAYLIZASy(d LI & | dzE OSSN} YRl &

Les lucarnes existantes doivent étre conservées.

[ S& f dzOF Ny S&4 ONBSS& NBLINByySyild fSa RAYSyarazya RSa f dzOl
2dz adz2NJ £t QF ES RQdzy G NXzYS|t dzo

Facade; Ouvertures

Li Y2RAFTAOFIGA2Yy A RQ2dzOSNIdZNB 6L NI Sazr FSysiNBaz f dzOlF Ny
I dz@Sy G X0 RZ)\(Z Syl aQKINY2yAaSNI @S0 tF Tl e RS RQ2NAIAYS
9y Ol &a RS NEBl GA2y RS oFlASE StftSyRSHNBN &LJQ@&SI&J e a6a
SEA&GSE aé ddzLISNLIZ ASNJ £ dzyS 2dz@SNIidzNB SEAaGEYyGS 2dz s (N

Les volets roulants et les volets en plastique sont proscrits.

Facade; Parements extérieurs
Les modénatures existantes (coi€ X o6 YRS dzZ Sy Ol RNBYSy (i RQ2dz&@SNIi dzZNBa X0

Les extensions respectent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne les enduits (composition,
couleur et finition).

2- Les constructions existantes et les consttioms nouvelles

Reglement 49



Communede LA CHAPELGRUTHIERt f | y [ Badisnfe R Q! NJ

Dans le respect des reglesdessous, les batiments sont congus soit en reprenant des caractéres architecturaux
LINPLINBE £ fF NBIA2YyS a2A0G &dz2NJ £ o6F&aS RQdzyS I NOKAGSOGo
matiere.9y (2dzi SdlFd RS Ol dzaSz Said SEOtdzS (G2dziS AYAGLFGAZ2Y F
[ S& O02yaliNHzOGA2ya 2dzAaGAFAlI Yy RQdzyS INI YRS ljdzt t AGS Sy @A
w intégrant soit des dispositifs ou des matériaux destinés a réaliser des écongniled y S NEdntibuet dz +
la réduction desejetsde gaz a effet de serre,
w AYGSANIylG &a2AG RSa SldZALISYSydGa LISNYSOGdGlFyd € QdziAfAa
a2fFANBAaT OSNNRSNBAX OSNI YRIFAX0X
peuvent déroger aux dispositions du p&y G | NIi A Of S 2dza NBASNWS jdzQStfSa aza
f SdzNJ SY@ANRYyYySYSyid Sid 1jdzQSttS yS ydzaaSyid LI a bt fQAyGS

Q¢ gy

Les dispositions édictéesaessous par le présent article peuvent ne pas étre imposées
w auxd dZA LISYSy Ga RQAYGISNbs(G O2ttSOGAT Si RS aSNWBAOSA Lidx
w aux extensions de constructions existantes qui ne respectent pas ces regles afin de préserver la cohérence
I NOKAGSOGdzNI £ S RS tQSyasSvyofSz aia 1 &Aldz Gazy SEA&CL

Toitureset couveature
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unitérieeption.

[ S&4 O02yadNHzOiA2ya R2AGSY(d O2YLRZNISNI 20t XlEameita pEeaSy G dzy
versants dont la pente sera comprise en85° et 50°.

[ QSOf FANBYSyYyid S@OSyGdzSt RS&a O2Yof Sa asSNIsommddesah@eursieA G LI
devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit paodesrtures de toiture contenues dans le plan des
versants Leur implantation devra respectérQ f A3y SYSy i @SNIAOIf RSa 2 dzdS NI dzNS:
seront au maximum ddimension 78 x 98 cm.

PourlSa O2yadNHzOGA2ya y2dz@SttSasx At S &6 /80 awm, hdahnioids IR Q dzii A f
toitures pourront aussi étre couvertes de tuiles (de 18 a 22 au m2) de ton vieilli ou brun rouge, de tuiles mécaniques
GASAtEASAE LISGAG Y2dzZ S RS O2dzf SdzNJ G SNNBE OdzA 6 Sz 2dz LI NJ d
ader ou le zinc.

La réfection a lidentique des toitures est autorisée, quels que soient les matériaux utilisgiae. Les tuiles
translucides sont autorisées dans la limite de 4 % de la superficie de la toiture.
Les tuiles seront posées de fagcoguéere et sans composition de motifs géométriques.

Parements extérieurs

YdNE RQdzy GNGAYSYd 2dz ROz §2¥S YROQdS SR S

[ 84 RATTSNBY (&
R2A OGSyl LINBASYGSNI doy$ dzyAidS RQFALISOG ®

LJdz6 £ A Ij dz8 =

Les principes suivangeront respectés :
1 les couleurs trop vives sont interdites (cf. schéma de coloration du @G&¥dEBmandé ;
1 limiter les couleurs a quatre par batiment (enduits, toitures et menuiseries),
91 préserver le caractére architectural des constructions anciennesymuotnt les décors déacades,
 les volets roulants seront autorisés en fagade sur rue, a condigns (i NB dev@alzbattapis.

Les ouvrages techniques (coffrets de volets roulants, chasfte climatisation, etc.) seromtstallés dans le volume
construit intérieur ou- a défaut- dans le méme plan que la facade posés au sol.

[ QSYLX 2A alya SyRdzZAlG RS YI GSNAI dzE RS a drdugeSparpaing, sté)Ne& N
interdit.

&
(@
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[ § OK2AE L} NISNI & dzbla frual® Jaipizie iendiite d j@nfsRag)bsa elzcadrdhieridide baies,
RS LER2NISa SiG tSa OKFnyl3Sa RQlryitast @ar dBsShandedux disésyos Nds S a S
encadrements de briques.

Les couleurs des matériaux de parement et dd§ A y (i dzNB & SE G SNA S dzNdbtie eleS&@ bRy (i & Q
f QSY@ANRYYSYSyid RS fI 02yaiNUzOG A gimont pr&enter @esdgarénteNBle RS &
stabilité dans le temps.

Ouvertures- balcons et ouvrages divers

Les fenétres sert traitées avec des volets battants et (ou) des bandeaux lissés.

Il est possible de créer de grandes ouvertures dans un parti de composition architectural spécifique, en accord avec
son environnement.

Les gard2 N1Ja R2A GBSy s iNB tbay leigra Seux liBsEsSHageY' & Yasse. L&sSadrages
complexes en fer forgé sont exclus.

Qbtures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniere a s'’harmoniser avec la
ou les constructions existantes darpropriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 2 métres, hauteur prise coté rue, portails non compris.

En cas de terrain en pente, des décalages de niveau seront effectués a intervalles réguliersgde anasipecter les

hauteurs maximales définies-@essus en tout point de la cléture.

[ S& Ydz2NB RS Of$0Gdz2NB Sy VYIe2yySNAS LI SAySsS AYLXIydsSa t
présent P.L.U, doivent étre conservés et, le casgénh reconstruits. Seuls sont autorisés les percements de baies
OLRNIFATA 2dz FdzZiNBaos LIdz2NJ f QF 008a 2dz €1 @dzS &dzNJ £ I
FftA3ySYSyd 1jdzS O0Sa Of s GdzNBa S fueRunMdurd 8 K 82f (i & HANME ¥ § 6§ R Qldz

Les clétures en bordure de vooivents i NB O2y aiA(dzSSa RQSyasSyYofSa Kz2Y238y Sz
- Soit de murs maconnés et enduits.
- {2A0 ROUzKdz¥dzRIQdzy S K ldezli $:NIENY 12 B AT B {28z y 2y RBsE)S INR
horizontale(s)R 2 dzo f S S & vReHBagEehceKldcaleS et variées

Les cldtures en limite séparativpeuvent revétir le méme aspect que les clétures en bordure de voie et étre
également composées de haigisesR QS a & Sy OchbvariéésR Ddzd S8Sa 2dz y2y RQdzy INKE £ |

L'enploi de plaques de béton, de cannisses synthétiques ou naturelles, de toiles et de grillage nu est prohibé.
Les grilles en fer forgé sont admises a condition que le dessin de la grille soit situé dans le plan vertical de la cléture.

Les plantations dont| K dzii SdzNJ RSLJ 448 RSdzE YS8iNBa yS az2yid | dzi2 N® &
de la limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire.

En bordure des limites séparatives, dans la cloture daiéére aménagées des ouvertures au niveau du sol afin de
permettre le déplacement de la petite faune avec, par exemple, des mailles minimum de 10 x 10 cm, ou des
ouvertures de la méme taille tous les 10 m.

Baiments annexes aux constructions principales

Les annexes de plus de 12 m? auront le méme aspect que la construction principale.
Les annexes de moins de 12 m2 sont exemptées des régles du présent article.

Qualité environnementale
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Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteupomipes relatifs aux piscines doivent étre
AYLISNY 6AQ@SYSy(d Ay(iSaNBa | dz oNGA 2dz IdzE ' yYySESa SaG FIF AN

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations sim{&lossde stockage de matériaux de
combuston) sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale ou intégrées dans le
batiment ou bien sont enterrées.

[QAyadlttlrdA2y RQEydSyySa LI NI o2fAldz 6az2dzyraSaet | dzi
OGS NHS® 5tya t5 Ola RQAYLRAAAGAL AL SOKYyAljdzSs Stt$S
4dAa0SLIIAGE S& RQIA&dINBNI | dz YASdzE ¢ Siszieh peiyitdr Mplangyon ok 4 ONE

visible- ou la moinsvisible possibleR S LJdzA & f QSa L) OS Llzot A 0x SiG O

Sa
S

[ S& OF LJXiSdaNB &2t ANBa a2yl @ofa®e®.d | dz YASdzE RlIya fQSygd

Les éoliennes sur mats sont autorisées a condition que leurs caractéristiques et leur localisation ne portent pas
atteinte auvoisinage. Si les éoliennes domestiques sont implantées sur la toiture, leur hauteur doit étre inférieure ou
S3AFES £ H Y t LINILANI RS tF oFlasS RQAyadalttlaGAaAz2y SiG St f S
f QSYGBANRBYYSYSyYyd AYYSRALFG®

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de développement
RdzN} 6t S SG I LINBaAaSNBIGA2Yy RS f QSYy@ANRYySYSyid G2dzi Sy

w Privilégier les matériaux renouvelabjegécupérables, recyclables.

w LYGSINBNI RSa RAALRZAAGATFAE RS NBOdzZLISNY A2y RS f QS| dz F

w t NBP2ANI dzy S Aaz2ftl GA2y GKSNXAIldzZS L32dzNJ NBRAZANB I O2y

w t NAGAT STAASNI £ QdziAt A&l A2y RS& SYSNHASS {NBSV2INIOAS 04 2
I3S20KSNXYAjdzSZXdPSi RS&a SyYySNHASa NBOeOf SSao

w Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere naturelle

L2 dzNJ f AYAGSNI £ S& RSLISyasSa RQSYSNHASO®

Stockage des déchets

Les constructions noulles doivent obligatoirement prévoir des systéemes de stockage des différentes catégories de
déchets collectés. En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, les systémes de stockage sont mutualisables a
I'échelle de tout ou partie de l'opération. Poudle y 2 dz&@Sf t S& 2LISNI} GA2ya RQKIFOAGHG O
déchets doivent étre mis en place et intégrés dans le volume bati.

2-3¢ TRAITEMENT ENVIRONNENTAL EPAYSAGEBES ESPACES NON BAI ABORDS DES CIBRUECTIONS

Surfaces écaménageables

A minima,3¢’c RS I &dz2ZSNFAOAS RS tQdzyAiS F2yO0ASNB Sad @s3s
biodiversitéet plantéea raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 m?2 de cette surface.

Les plantations existantes doivent étrmaintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
RQS&aL8 0Sa t20rfSao

9y OFa RS L IFyGradAz2zy y2dSttS RQIf A3ySYiEoeura pRCekcideMN8E a R C
meétres environ.

La surface ou le linéaire végétalig2 A i NB OKSNIOKSNI dzyS O2yGAydzAdGS SO2ft 23A
fonciere, et comprendre a la fois de la pelouse (strate ditekbacée»), des arbustes (arbustive») et des arbres
(«arborée»). La continuité écologique doit étre reche®ls RS YI yYASNBE AYGISNYyS LI N dzy S (
fonciereelleYs YS SiG RS YIYASNB SEGSNYS LI N dzyS O2yySEA2ZY | @SC
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Strate arbustive

Strate herbacée

Strate muscinale

[ Sa LIXFydlrdAazya R2yd 1 KI dzi SdzNJ RS List@anéeSninimélaze 2 madé NS a v
limite séparative. Une distance minimale de 0,5 m devant étre respectée dans le cas contraire.

¢2dzGS LAl yalradAz2y RQSaLBOSa OFGlt23dzSSa Ay@dFargSa- 6Sy |
spécifiques de méme que des essences non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantations, il est recommandé
RS LIXIFyGiSNI RSa KIASa RAOSNEAFASSAa RQSaasSyoSa t201tSa O

En outre, dans les secteudss2 dzZYA & |+ dzE hNA Sy Gl GA 2y a ‘Ol (OFPYideriBéy Suylés S F
documents graphiques du réglemenies constructions et les aménagements doivent étre compatibles avec les
orientations définies dans le document des OAP (piéce n°4 du PLU).

[ QSyaSyotS RS 0S&a RAGowiZaAGA2ya yS aQl LI AljdzS LI a LI
m £tSa SldALSYSyida RQAYGSNsiG O2tf SOGAT SG RS aSNBAOSa
- les changements de destination et travaux concernant des constructions existantes, quelle que soit la surface
des espaces libres restant sur le terrain. Dans ce cas, les surfaces corregpnndaspaces libres de toute
construction ou aire de stationnement doivent étre maintenues a leur niveau.

Aires de stationnement en surface
[ Sa ANBa RS adlFrdAz2yySYSyid Sy adaNFI OS a e places)sdufy (i S S a
impossibilité technigue notoire.

2-4 ¢ STATIONNEMENT

1 - Principes
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations projetées doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il doit ainsi étre réalisé, a I'ocsimn de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement selon

les normes figurant aux@- et 3-. Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les
aménagements ou extensions des constructions existantes foutssent a la création de nouvelles unités
ROQKFOAGIFGAZ2Y 0f23SYSy( &adzllL) SYSYy Gl ANBdddO > S LI2dzNJ f Sa

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions des constructiongesxistaleur
FFFSOGFGA2Yy NBaAaGS AyOKIy3asS Si ax €S y2YoNB RS f23SyYSy
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2 ¢ Stationnement des véhicules motorisés

a) Modalités

Chaque emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présenter une accessibilité satstaita
1 Longueur. 5 métres minimum
1 Largeur. 2,50 meétres
1 Dégagement5 métres.

Les parcs de stationnement, de toute nature, doivent répondre aux exigences des articles-1IL. et18uivants du
/I 2RS RS I O2yaiNHzOGA2Y e$préSI|jRISA LISUKSIYEIA (yf FIG2aya | IYNBY Hei At NS
points de recharge pour les véhicules électriques et hybrides rechargeables.

Aucune place de stationnement ne sera enclavéePb& I dzii NB & @

En cas de garage en se2 f = f | LISV (i iRue Rau n@ Qds Tollektér Nk eadr2ruissellement de la
chaussée. La pente, dans les cing premiers métres a comptaligaement, ne devra pas excéder 5 %.

5Fya t£S OFa RQ2LISNIdA2Y RQIFIYSYlF3ISYSyid RQS \dasthitions,Sn 2dz R
LI NJAYy3 Ydzidzl £t A4S LISdzi sdONB LINRLIZAS LIRdzNJ N GA2yL+fAaSNE
RS GSyLla RQ200dzLJ A2y y2y 02y O02YAlGlydad [ S y2YONB RS
correspondant a lalestination générant le plus de places.

b) Normes de stationnement

[ 2VEaGNHzOGA2YVE + RSaAaGAYIFIGA2Y RQKIOAGIGAZY

Il est créé au moins 2 places de stationnement par logement.

En outre, dans les opérations de construction de plus de 3 logements, il seraagrédoins 0,4 places de
stationnement par logement accessibles aux visiteurs.

Lt Sad ONBS lFdz Y2Ay&a nIn LXFOS RS adGrdiAaz2yySYSyid LI NI dzy

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont éqguipésc

de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40
places, 50 dminimum des places de stationnemestdnt équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement

est supérieure a 40 places, 75 % minimum des places de stationnement sont équipées.

Constructions a destination de bureaux
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Il est créé une place de statinement par tranche entiere de 55 m2 de surface de plancher.

Lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux
salariés, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permetigeharge des véhicules électriques

ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 %
minimum des places de stationnemestint équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnemestpsétieure

a 40 places, 20 % minimum des places de stationnesmmtéquipées.

[ 2yaiNHzOGA2yE + RSaGAYIFGA2Y RQOSIdZALISYSyia RQAYUSNEG O2
t 2dzNJ £ S& O2yaidNUzOGA2ya t RSAGAYIFIGA2Y ROSGrpreziidjfhoeSgoii a RQ:
NBLI2ZYRNB | dzE 6Sa2iAya ONBSE LI N fQSljdALSYSyild Sy GSyl yi
fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Lorsque les batimestneufs accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents

ou aux usagers du service public, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrideshargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou

égale & 40 places, 10 % minimum des places de stationnesnahtéquipées. Lorsque la capacité de ce parc de
stationnement est supérieure a 40 places, 20 % minimum des placgtatifnnementsont équipées.

3 - Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent
T [ Sa O2yaiaNHzOGA2ya SO AyadlttlrdAizya y2dz@SttSa I dzi2 NR
1 Les changements de destination sauf imploiigd technique.

Stationnement des vélos
Un espace réservé aux Vvélos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendante aménagée selon les
dispositions suivantes
T [ QSalL) OS ysOSaalANB |dz aidl GA2yy Ss¥arigd il pdug cefendard étré s ( NJ
y2y SGFyOKS £t fQFANI 60t dzadG N X0 YIFIAA R2AG siGNB LINR
de-chaussée du batiment ou & défaut au premiersaug £ SiG 1 O0SaaArot S T OAtSYSy
du batiment. Il doit étre accessible aux personnes handicapées.
91 Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre réservées dans les locaux de
stationnement vélo.
1 Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et dpsdiids fixes permettant de stabiliser
SG RQFGGFOKSNJ tSa @sft2a LIN €S OFRNB 2dz Idz Y2Aya L

[ 2YyaiNHzZOGA2Y + RS&GAYW GHA 2WA YRAOKE oA pi ARy 10R2NJE SDASVSYy (i L
piéces principales et 1,5 m2 par lagent dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

Construction & destination de bureatx f QS & LJ OS LI2&&8RS dzyS &adzNFI OS NBLINB A S
plancher du béatiment.

[ 2VE&GENHZOGAZ2Y + RS&GAYVI lebtiPeyserRic@Sdutlidd'e3paceSppssaile sRmnimy ugriddpkiie O 2 f
deplacsOl f Odzf S LJ NJ N} L2 NI t wmp 22 RS fUSTFFSOUGUAT RQI3ASyida
batiment

Locaux poussettes
Pour les logements collectifs, il estatisédzy’ f 2 OF f LJ2dzNJ f S& L}RdzaaSidisSa RQdzyS
logements. Ce local est judicieusement positionné pour faciliter son usage.

Les espaces réservés aux vélos et poussettes peuvent étre mutualisés.

Reglement 55



Communede LA CHAPELGRUTHIERt f | y [ Badisnfe R Q! NJ

| SECTION GEQUIPEMENET RESEAUX |

3-1 ¢ DESSERTE PIARS/OIES PUBLIQUES QRINEEES

[ 2YyRAGAZ2YE RQIFIOO84& | dzE @2ASa 2dz0SNISE | dz Lzt A O

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a son importanaa a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accépjue sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position desés, de leur configuration ainsi que de la nature et

de l'intensité du trafic.

[ &4 1 00s84& RANBOGA FdzE @2AS8a Lzt AljdzSa R2A@GSy( (i 2dz22dzNR
Si y2G4lFYYSyid £S 5SLINISYSyidz aQl3Iraalyi RSa ws5od

Tou nouvel acces riverain est interdit sur la RD 408, le long des linéaires identifiés sur le plan de zonage.

Danst Sa aSO0Sdz2NE ARSYGATFTASA adz2NJ £ Sa R20dzySyda 3INI LIKAI dzS:
et de ProgrammatiofOAP), les coritions de desserte sont soumises au respect deentations définies dans le
document des OAP (piéce 4adtu PLU).

La largeur minimale des acceés est fixée a 3,5 m.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les voies nouvas doivent étre dimensionnées de maniére a répondre a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies nouvelles présenteront®in f I NH S dzNJ R QS Yibdidicaslle double dens¥e2neny éas de sens
unigue.Les zones de rencontre pourront présenter une largeur minimale de 5 m (4 m en sens unique).

Les voies nouvelles (hors zones de rencont@hnprendront au moins un cheminement piétonniBrQdzy S € | NB S
minimale de 1,40 métre

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules particuliers et ceux des services publics
puissentfareRS YA M 2dz2NE R&§& f 2NE [[dzS f QAYLERNIIFYyOS Rdz aSOGSdzNJI |
[ QSyaSyYotfS RS 0Sa RAaLIRAaAAGAZ2Yy A yS aQl LI AljdzS LI & LI2dzNJ
§ £tSa O2yaiNHz0iAz2ya + RSaAaGAYyF(GA2y RQSIdALISYSyidia RQAyY(
T tQFYSYl3ISYSyid ¢S tod)IJe/chahdgenyient dé desdtiation @edlddmstructions existantes et les
batiments annexes aux constructions ne respectant pas les regles de la zone.

3-2¢ DESSERTE PAR RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui LJ- NJ & RSadGAyFdA2y S AYLX AljdzS dzy$S
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.
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KSYSy (i patableizyion NeSties la desserdr uhehingtaligtiornt G A 2
> azyid AYGSNRAGA 6t f QSEOSLIiAZ2Y

¢ 2dza (NI @ dzE Ré 0 Jyo
SEA&GIYGS 2dz | dzi2NRA&S

Assainissement des eaux usées

Toute construction, installation, générant des eaux usées, doit obligatoirement étre raccamésgseaux publics
destinés au recueil des eaux domestiques.

9y Ol &a RQAYLIRAAAOAEAGS GSOKYyAljdzS RS NI OO0O2NRSYSy(d I dz NI
assainissement non collectif dont les installations sont conformes a lanmégtation en vigueur et maintenues en
bon état de fonctionnement.

Pour toute nouvelle construction, les surfaces minimales de parcelle devront étre suffisantes pour permettre
fQAYFATGNI A2y RS&a @2t dzvySa RQST Fdndiashyautdrisde®NP RdzA G & LI NJ K|

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.
I fQAYGSNRSAZNI RS ft QdzyAlS F2yOASNBZ tSa& NBaSIkdzE SI dzE dza

Assainissement des eaux pluviales

Les anénagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du code civil).

Pour tout nouveau projet (construction ou réhabilitation) ou toute modification de la configuration du terr&imeha
ONBYotLAS yA@SttSYSyiliXxoxr tS8a Stdze LX dz@AlLfSa R2A0SyYyd s
LISNXYSGX Lldziad €S OlFa SOKSEFYyGI LIdzNJ fF LINIAS y2y AYyFAL
futege 6 f YI EAYdzY FAES LI NI fQFdzi2NRGS £ 1 1jdzSt €S F LILI NI A -
Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux
pour réutilisation, infiltration au vu de laature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du débit de
GAREFyY3ISs | YSYylASYSyida (2L123IANILIKAIdzZSSE R2dzE St a ljdzS y2dz

Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs et voiries des iraeksY Sy  3SYSy i LISdz@Sy
prétraitement (débourbage et déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celukci.

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas suriégepragisines.

Desserte électrigue et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit étre

STTFSOGdzS Sy a2dzi SNNI Ay 2 dzalj diz@idétériinet avet fe SeBriceRcdnceRRohaivey’ S LJdz
5Flya £Sa 2LISNIGA2ya RQSyaSyotS o0SyaSvyoftS RS 0O2yaidNHzOG )
SYyGSNNBS: tSa (NI @ldzE RS 3ISYyAS OA@GAt SiGlyd t tF OKFNBS

Obligations imposé& Sy Y| GASNBE ROAYFNI 80 NHzOGdzNBEE S NBaSl dzE RS C
5rya S OF a F“mzLJsNJ dArzya quYsy’IEISYSYU RUSyaSyof Sz S
2LI0AjdzS R2AOSY( sUONB NBFtAAGEonsadNI £ S GSNNIAY RQFaaArAsSad
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CHAPITRE:REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

| SECTIONQDESTINATION DES CDRISCTIONS, USAGESDH h[ { 9 ¢ ABTIMTEWY { 5¢C

1-1¢ INTERDICTION DE CERIE USAGES ET AHFEHTONS DES SOLSNGTRUCTIONS ET ACTHS

Sont intedits :
9 [Sa O2yaiNdzO0lAz2ya t RSaGAYyF(GA2y RQKF&AGlI GA2Y | dzi NB 3

T [ Sa O2yaiNHzOGA2ya £ RS&GAYIFGA2Y RQSELX 2A01 GA2Yy | 3N
1 Les constructions a destination de commerce et activités de service

 Lesconstructigd t RSAGAYFGA2Y RQIFdziNBa | OGA@dAisSa RSa aSoi
T [ Q2dz@SNI dzNB RS GSNNYAya FYSylF3asa L32dzNJ f QF OO0dzSAt RS

loisirs et des résidences mobiles de loisirs

f Le stationnement de caravanes BtSa NBaA RSy O0Sa Y20AfSa RS f2AaANAR ¢t
Siik2dz RQdzyS NBAARSYOS Y20AtS RS f2A&ANR y2y KFEoAdS
NEAARSYOS RS € Qdz2iAf A&l d8dzNd

1-2- LIMITATION DE CERNBIUSAGES ET AFFHEIMS DES SOLS, CONETRONS ET ACTIVITES

Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditions patrticulieres

Les constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilité a®@ NA Sy G G A2y GKSYL (Al d:
O2YLIXiS Rdz RS@St2LIISYSy{ RdzN}o6fS RIya 1 Yiéife ding le dzdzd NS
document des OAP.

Les constructions a usage d'habitati@ncondition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécgsaire pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements
autorisés, ainsi que les logements de fonction relatifs aux équipements autorisés.

[ Sa | FF2dAaft SyYSyida Si fSa& SEKI dzi &rBcvds/al améragementd &utorisés.02 y R A
Les exhaussements de sol sont limités a 0,6 m par rapport au terrain naturel.

Protections, risques, nuisances

5834 OKSYAyazx aSyidaSa S tAlAad2y-dy RRdzOSARSEINR§ S AcgézNd bzy & & W
les plans de zonage. Ces éléments ne peuvent étre aliénés, voire supprimés que dans la mesure ou la continuité de

f QAGAYSNYANB Said LINBaAaSNWSSs az2Ad LIN €S YIFIAYOGASYy Rdz |
substitution ad@té au déplacement doux, et ce, en accord avec la commune.

LazondJES& G O2y OSNY SS Sy LI NI Ade cldsie BE IR SRIAT. $o0® SperatiodLésteainartQ | £ S N.
l'asséchement, la mise en eau, l'imperméabilisation ou le remblai des zonedéwisur plus de 1000 m? est interdite.
Avant tout aménagement le pétitionnaire doit vérifier le caractére humide ou non de cette zone.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

La carte d'expsition au « retrafgonflement des sols argileux » jointe en annexe au présent PLU, localise les secteurs

de la commune concernés par ce phénomene et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de
prendre toute précaution et dismition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou

I dzd NB&a F2N¥Sa RQdziAt Aal GA2Yy Rdz a2t | dzi 2 NR & SDistuirdeS & LINB
terrain argileux> (Cf.ARTICLE3- RISQUESATURELS

Certains secteurs de la commune sonhcernés par un risque lié a la présencersmpes a faible profondeula
carte « zones sensibles aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs géographiques du
territoire communal concernés par ce risque. A ce titre, pour tazgastruction, il est recommandé de réaliser une
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étude de sol afin de prévoir les aménagements nécessaires. Les@susont autorisés sous réserve des dispositions
a prendre au regard du caractére éventuellement inondable ou instable du terrain.

1-3¢ MIXITE FONCTIONNEHIESOCIALE

Sans objet

SECTION 2 CARACTERISTIQUES AIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTBLET
PAYSAGERES

|
\

2-1 ¢ VOLUMETRIE ET IMPOANION DES CONSTRIOGB

Emprise au sol des constructions

Lt yQS&aid LI & FAES RS NB3IES

Hauteur ces constructions

lllustration de principed’une Faitage
construction sur un terrain en
pente

La hauteur des constructions est mesurée a partir du
Yy I G dzNEB f 2dzalj dzQt fF LI NI
Lour OFlIndk3a3Sz | ONRGENBI S3I2
techniques, cheminées et autresuperstructures sont
exclus. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur
calculée 3 partir du point médian du terrain natur
RQlI 4a4ASGGS Rdz oNGAYSyYy (o

Niy,
€au oy, troftoir

Voie \
L

Point haut Point médian Point bas

Exemple pour une hauteur mesurée au faitage
La hauteur des catructions ne doit pas excéder ne doit pas excéder 4 niveaux, soit R + 2 ecombl
[ QSyaSyotS RS 0S& RA&LRAAIMYYIaT SYYSS yEIQ [ 6LSLHf GASjydaSh 21158  (ING dEND
existantes dont la hauteur ne respecte pas les régles de la zone, sous réserve, aprés aménagement, de ne pas

dépasser la hauteur initiale.

Implantation des constructions par rapport aux voies

[ 4 O2yaiNHzOGA2ya R2AGSYyd AQAYLIEFYydSNI £ fQFtAIySYSyd f
tQrtA3ySYSydo

[ QSyaSyof S RS 0Sa Rxa‘Bmmﬁ$¢viﬁw@w@mﬁﬂmmmmmﬁwwwmmmuzmm
RS RSaltAyriGazy Réé O2yaliN¥0GA2y&a SEA&GIYyGSa R2yd tQAYL
NBaSNWS:T |LINBEaA FYSYyF3ISyYSyidsz. RS yS Lk a 3I3aNISBSNI £ QSO NI

Implantation des constructios par rapport aux limites séparatives

Lors de la détermination de la distanceapres, ne sont pas prises en compte toutes saillies inférieures ou égales a
0,80 m par rapport au nu du mur de la facade.

[ Sa 02y aidNUzOGA2ya LIS duar&ivelaté@ml@duendetiaiy G SNI Sy fAYAGS &S

En cas de retrait, cehai sera déterminé de la fagon suivante :
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1 en cas de facade faisant face a la limite et comportant une ou plusieurs ouvertures créant des vues, la
distance comptée horizontalement entre tout point dette facade et le point le plus proche de la limite
ASLI N GAGPS yS LISdzi siGNB AYFSNASANE t €1 KI dziSdzNJ RS
avec un minimum de 5 m (cas 1),

f en cas de facade faisant face a la limite ne présentant @8 dz&S NI dzZNB ONBI yi RSa @dzS:
horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus proche de la limite séparative ne peut
SUNB AYFSNRSANB t fF Y2AGAS RS I KI dzi SdzMJareSunt I 02
minimum de 2 m (cas 2).

Les facades implantées ou & implanter en limite séparative doivent rester aveugles.

[ QSyaSyot S RS 0S8Sa RAa&LRAAHIVARW &3 SYYSS y&iQ [6LSLE! (ASjydaSh 200158 (LN dfNU!
SEA &G vy SantatiReng tespécte pas lek régles de la zone, sous réserve
0 que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée ;
o ljdzS tSa 2dz@SNIidzNBSa ONBSSa t fQ200Frarzy RSa (N
rapport aux limites sgaratives.

2-2 ¢ QUALITE URBAINE, ARTECTURALE, ENVIRENENTALE ET PAYSREE

Qualité urbaine, architecturale et paysagere

[ S LINRP2S{ LiSdzi siGNB NBEFdzaS 2dz yQsiNBE I O0O2NRS |[jdzS a2 dz
constructionsLJF NJ £ SdzNJ aAldzr A2y X € SdzNJ | NOKAGSOGdzZNBEE f SdzNA RAY
a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturelsouurbals F Ay aA ljdzQt tF O2yaSNIBF A2y RS& LISNELISOUA

Dans le périmétre des Monuments Historiques des prescriptions particulieres sont fixées par le service compétent,
suivant les recommandations établies dans la fiche technique du service térritori RQ I NODKA G SOl dzZNB S
jointe en annexe au réglement.

Il sera fait usage des choix proposés par le document « Patrimoine et Réhabilitation » de Seine et Marne édité par le
CAUE pour le choix et les coloris des matériaux de facade, de cowvettiie menuiseries extérieures.

Dans le respect des réglesdessous, les batiments sont congus soit en reprenant des caractéres architecturaux

LINPLINB&E t fF NBIAZ2YI &a2A0G adzaNJ £ o6Fa&S RQdzyS leNEBnkah 1 SO o

YFGASNB® 9y G2dzi SdFiG RS OFdzaSs Said SEOfdzS G2dziS AYAGL

[ S& O02yaldNWzOGA2ya 2dzAGAFAlI Yy RQdzyS 3INI YRS ljdzt t AGS Sy @A

w intégrant soit des dispositifs ou des matériaux destinés a €did RSa SO2y 2 Y AcBrribueraSy S NA )
la réduction desejetsde gaz a effet de serre,

w AYGSANIylG &2A0G RSa SldZALISYSydGa LISNYSGdFyd € Qdziiaf A3
a2fFANBaAaT OSNNRASNBAEX OSNI yRIFAX0X

peuvent dérogeraux dis2 A A GA 2y a Rdz LINBaSyd FNIGAOES az2dza NBaSNBS | d

f SdzNJ SY@ANRYYySYSyid SiG 1jdzQSttSa yS ydzaaSyid LIa t ftQAYyGS

Les dispositions édictées-aéssous par le présent articlpeuvent ne pas étrdmposéesaux extensions de

O2yaildNHzOGA2ya SEAAaGFYESE ljdzA yS NBaLSOGSyid LIk a O0S&a Ns3

aA fl aAAddza dazy SEA&GHY(GS yQSad LI & F3IIANI OSSO

Toitures et couverture

Les combles et toitures doivent présentune simplicité de volume et une unité de conception.

Les couvertures en tuiles plates de pays (65 / 80 au m2) seront a conserver erréestien et conseillées en cas de

création. Les tuiles mécaniques vieillies petit mazdeleur deterre cuite seont admises.

Parements extérieurs
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[ S& RATFSNB
LJdzo £ Alj dzSX R
[ QSYLX 2A al
interdit.

YdzNE RQdzy o6NGAYSYyd 2dz RQdy SyasSyofs RE
yi LINBaSyGSN) dy$ dzyaids RQFalLlsoio
YRdzZA G RS Y éagedix deirfatreRIBiGuéd drelis dparpaing étdest NB O ;

T
S

[ Sa O2dz SdzZNBE RS& YIFGSNRAFdzE RS LI NBYSyd Si RSa LISAyldz
f QSY@ANRYYSYSyld RS fI 02yaiNUzOGA2y ® [réSanter Ok dghrdhiizdlBe RS &
stabilité dans le temps.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére a s'harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinagédinaim

L'emploi de plaques de béton, de cannisses synthétiques ou naturelles, de toiles et de grillage nu est prohibé.
Les grilles en fer forgé sont admises a condition que le dessin de la grille soit situé dans le plan vertical de la cléture.

En bordue des limites séparatives, dans la cl6ture doivent étre aménagées des ouvertures au niveau du sol afin de
permettre le déplacement de la petite faune avec, par exemple, des mailles minimum de 10 x 10 cm, ou des
ouvertures de la méme taille tous les 10 m.

Qualité environnementale

Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux piscines doivent étre
AYLISNY A GSYSy(d AyiSaINBA | dz oNGA 2dz FdzE FyySESa S FIF AN

Les citernes a gaz liquéfiou a mazout, ainsi que les installations similaifgfs de stockage de matériaux de
combustion)sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale ou intégrées dans le
batiment ou bien sont enterrées.

[ QAy a G f frediparabgliqueL)$oymis8sya autorisation lorsque leur diamétre est supérieur & 1m) est interdite
Ot S NUz2S® 5Fya €S OFra RQAYLRaaAoAfAlS GSOKyAljdz$Ss Sttt S
4dza OSLIIAG6f Sa RQIF ASNINBAY | RA a&YONSBIZES f iblsgheh pdiyita® yingblaN&iof yaidhyY Sy (i
visible- ou la moins visible possiblR S LJdzA & £ QSa L) OS Llzof A 00X SiGOo

[ Sa OF LW SdzNB a2t ANBa&a &a2yi (ofade®.a | dz YASdzE RlIya fQSygd

Les éoliennes sur mats sonttatisées a condition que leurs caractéristiques et leur localisation ne portent pas
atteinte au voisinage. Si les éoliennes domestiques sont implantées sur la toiture, leur hauteur doit étre inférieure ou
S3AFES £ W Y t LI} NI A Nlens doivént paslgén8rer Renliisadcéstphohiduésieviuel®sipous

f QOSY@ANRYYSYSYld AYYSRALFG®

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de développement
RdzNF 6f S SG 1+ LINDGASNU (Sy2 va QRS af NGRS AYNR YOS YKS yNIY 20y2Ad8 | 98 ¢

w Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

w LYGS3INBNI RSa RAaALIRAAGATA RS NBOdzZLISNI G4A2Yy RS QS dz F

w t NBG2AN)I dzyS Aaz2ftl A2y GKSNNAIldzS L3R dzZNJ NBRAzZANB I+ O2y

w t NAGAE STIASNI f QdziAft AalriAz2y RSa SYSNHAS&E NBy2dz0St |l of
I3S20KSNXYAljdz2SZXdPSi RS&a SySNHASa NBOeOf SSao

w Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser ladumaigirelle

LI2dzNJ t AYAGSNI £ S8 RSLISyasa RQSYSNHASO

Stockage des déchets
Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage des difféabdiesias de
déchets collectés.
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2-3¢ TRAITEMENT ENVIRONNENTAL EPAYSAGEBESESPACES NON BATIABEDORDS DES CONSTRORS

Surfaces écaménageables

' YAYAYlFZ wn 22 RS fI &adzZSNFAOAS RS fQdzyAldS F2yOAS8§NB S
biodiversité et plantée& raison d'un arbre de haute tige au moper 100 m2 de cette surface.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
RQS&aLB80Sa t20KfSao

[ &dzNFIFOS 2dz £tS ftAYSFANE @S3aSirfAas R2AG | M5O KRSENIKEIRY

fonciere, et comprendre a la fois de la pelouse (strate diteerbacée»), des arbustes (arbustive») et des arbres

(«arboréen 0 ® [ O2y dAYydzAi (S SO2f23A1jdzS R2AG siGNBE NBOKSNOKSS
S

fonciereelleYs YS Si RS YI yASNB SEGSNYS LI N dzyS O2yySEAz2Yy | @SC

Strate arbustive

Strate herbacée

¢2dz0S LIXFydlidA2y RQSaLls OSa OlFGlrft23dzSSa AyodlargdgSa- 6Sy |
spécifiques, de méme queed essences non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantations, il est recommandé
RS LIXIFIYyGdSNI RSa KFEASa RAOGSNEAFTASSA RQSaaSyoSa t20rtSa O
[ QSyaSyotf SaRé&ADHBa RS aaRdsttakdiixcindeBant desiconsi2icdiddkistantes, quelle que

soit la surface des espaces libres restant sur le terrain. Dans ce cas, les surfaces correspondant aux espaces libres de
toute construction ou aire de stationnement doivent étre maintenues a leur niveau.

Aires de stationnement en Stace

[ Sa FANBa RS aidldAz2yySYSyid Sy &adaNFIOS aSNeyid LIXIFyisSa
impossibilité technique notoire.

2-4 ¢ STATIONNEMENT

1 - Principes
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des gotistrs ou installations projetées doit étre
assuré en dehors des voies publigues.
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Il doit ainsi étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement selon
les normes figurant auX- et 3-. Cette obligationest applicable pour les constructions nouvelles, pour les
aménagements ou extensions des constructions existantes qui aboutissent a la création de nouvelles unités
ROQKIFIOAGIGAZ2Y 6f23SYSyd &adzllLld SYSy il ANB dctiangexiSantestJ2 dzNJ £ S &

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes, si leur
FFFSOGIFGA2Y NBausS AyOKIy3asS Si aiA €S y2YoNB RS t23SyYSy

2 ¢ Stationnement des véhicules motorisés

a) Modalités

Chaque emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante soit
1 Longueur. 5 métres minimum
1 Largeur. 2,50 métres
1 Dégagement5 meétres.

Les parcs de stationnement, de toute nature, doivedpondre aux exigences des articles L.-113et suivants du
/ 2RS RS I O2yaidaNHz2OGA2Yy SGSIRIBA LISFSHYGIA GyF FIG2&ya | SYNBY LG ATSONES
points de recharge pour les véhicules électriques et hybrides rechargeables.

Aucune place de stationnement ne sera enclavéePp& I dzii NB & @

Encasde garageensea2 f = f I LISYydS RQFOOs8& &SNl de2ryssetiefentde daNJ y S
chaussée. La pente, dans les cing premiers métres a comptaligaement, re devra pas excéder 5 %.

b) Normes de stationnement

[ 2VEaGNHzOGA2YVE + RSaAaGAYIFIGA2Y RQKIOAGIGAZY
Il est créé au moins 2 places de stationnement par logement.
Lt Said ONBS Fdz Y2Aya nZIn LXIFOS RS adGlriAz2yySYSyd LI NI dzy

Lorsque les batiments més a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc
de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables. Lorscuedpacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40
places, 50 % minimum des places de stationnensent équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement
est supérieure a 40 places, 75 % minimum des places de stationnement sipd&s)

| 2V &G NHOGAZYE ¢ AdAYFGA2Y ROSIdALISYSyda RQAYGESNE
t2dNJ £ S84 O2yadNdOiGA2ya t RSEGAYIGAZ2Y RQSIdALISYSY (4
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NELR2YRNB | dzE 0S&a2Aya GNBYa OR2NILIG &S IREA LARYWS yiiA Sy RIQA Y LI
fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés d'un parc de saterirdestiné aux agents

ou aux usagers du service public, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est ifiérie

égale a 40 places, 10 % minimum des places de stationnespahtéquipées. Lorsque la capacité de ce parc de
stationnement est supérieure a 40 places, 20 % minimum des places de stationnegnegfuipées.

3 - Stationnement des véhicules non motisés
Les dispositions suivantes concernent

T [ Sa O2yaidNHzOGA2ya SO Ayadlttlrairzya y22dzSttSa I dzi2 N
1 Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Stationnement des vélos
Un espace réservé aux vélest intégré au batiment ou constitue une entité indépendante aménagée selon les
dispositions suivantes
T [ QSalLl O0S ysOSaalANB |dz aidldA2yySYSyid @st2 R2AG s (N
y2y SiGFyOKS Lt f Qit&réprobéget desdniempétieX. il doi sesituer Be2préférence au rez
de-chaussée du batiment ou & défaut au premiersaugd f SiG F O0SaaAroftS T OAfSYSy
du batiment. Il doit étre accessible aux personnes handicapées.
1 Des prises léctriqgues pour les vélos a assistance électrique peuvent étre réservées dans les locaux de
stationnement veélo.
1 Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser
St RQF G0 OKS Mdrefo8 du mgigsfpat ane loileNJ £ S O

[ 2VE&GENHZOGAZ2Y + RSEGAYIGAZY RQSI dzAle3pareéSpgssaie armnimg (ugriddpkiie O 2 f |
de placsOl f Odzf S LJ NJ N} LILI2 NI & wmp 22 RS  U4ST¥¥FSOlniéhmenri@isBSy i &
batiment

| SECTIONGEQUIPEMENT ET RESEAU |

3-1 ¢ DESSERTE PAR LEES®GUBLIQUES BRIVEES

[ 2YVRAGAZ2YE RQIFIOOsa | dzE @2A8a 2dz@SNISa | dz LWzt AOD

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voigagsubli privées dans des
conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte cont
l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

[ S&4 1 0084 RANBOGA +dzE @2ASa Lzt AljdzSa R2A @Sy bneeir@eze 2 dzNA
Si y2iG4lYYSyld S 5SLINISYSyidz aQl3Iraalyi RSa ws5od

La largeur minimale des acces est fixée a 3,5 m.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les voies nouvelles doivent étre dimensionnées de maniere a répondre porfance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.
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Les voies nouvelles comprendront au moins un cheminement piétof@rdzy S f I NASdzNJ YAYAYlF S R

Les voies en impasse doivent étre aménageselle sorte que les véhicules particuliers et ceux desicG\publics
LJdzA 84Sy d FIANB RSYAnG2dz2NE Rs&a f2NE [[dzS ft QAYLERNIIFyOS Radz

[ QSyasSyof SaRG6ADHEaA RS a8 IQAUESHYI ES YISlydi 1ISENISYy aA2y s (NI yaT
destination des constructions existi#@s et les batiments annexes aux constructions ne respectant pas les regles de la
zone.

3-2¢ DESSERTE PAR RESEAUX

Alimentation en eau potable

¢2dziS O2yaiNMzOGA2Yy 2dz AyadalttliAz2y y2dz0St S Kagte LI NI ;
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

¢2dz& GNI} OFdzE RS o6NI yOKSYSyid t dzy NB&SH dz RQIFIEAYSYUl (A2,
existante2 dz I dzi 2 NAaSS>E az2yid AYydiSNRAGa ot fQSEOSLIIA2Y RSa LR

Assainissement des eaux usées

Toute construction, installation, générant des eaux usées, doit obligatoirement étre raccordée aux réseaux publics
destinés au recueil des eaux domestiques

9y OFl& RQAYLIZa&aAOATAGS GSOKyAldzZS RS NI OO2NRSYSyid I dz NE
assainissement non collectif dont les installations sont conformes a la réglementation en vigueur et maintenues en
bon état de fonctionnerant.

Pour toute nouvelle construction, les surfaces minimales de parcelle devront étre suffisantes pour permettre
fQAYTFAEGNI GA2Y RS& @2fdzvySa RQSTFTFE dzZSyida LINBPRdzA G& LI NJ KI

Toute évacuation dans les fossés, id'eau et égouts pluviaux est interdite.
I fQAYGSNRASdZNI RS ft QdzyAlS F2yOASNBZ tSa& NBaSIHdzE SI dzE dza

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas fairea@bsau libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du code civil).

Pour tout nouveau projet (construction ou réhabilitation) ou toute modification de la configuration du terrain naturel
ONBYOtFAS yA@BStt SYSy(X0&réguléed a 18 padzelle puis drftkes fsiSainatRe duBS 160 s
LISNX¥SGX Lldzia €S OlFa SOKSEFYyGI LIdzNJ fF LINIAS y2y AyFAL i
FdzA S 3t 261t YIFEAYdzZY FAES LI duvragestenmrhtihLil/Shar f | |j dzSt € S | LI
Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux
pour réutilisation, infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respdébit de
GARIYy3IST FYSYlI3SYSyida (G2L123INFLIKAIdzZSa R2dzE (St a 1jdsS y2dz

[ 84 Sl dzE RS NozA aaSttSYSyid LINR@Sylyd RSa LINJAy3aa SEGSNK
prétraitement (débourbage etdéshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celukci.

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas sur les propriétés voisines.

Desserte électrigue et gaz, desserte enédébmmunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit étre
SFFSOGdzS Sy a2dziSNNX Ay 2dzaljdzQt fF fAYAGS Rdz R2YIAYyS Lz
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CHAPITRE : REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

| SECTIONQDESTINATION DES CDRISCTIONS, USAGESDH h[ { 9 ¢ ABTIMTEWY { 5¢C

1-1¢ INTERDICTION DE CERIE USAGES ET AHFEHTONS DES SOLSNGTRUCTIONS ET ACTHS

Sont interdits:

 LesconstrutA2ya t RS&lGAYylIGAZY RQSELX 2AGFGA2Y | 3INRO2f S S
T [Sa O2yaiNdzOiAz2ya t RSaGAYyFGA2y RQKIBAGI GA2Y | dzii NB 3
9 [ Q2dz8SNIidzNB S t QSELX 2AGFGA2y RS&a OF NNA S NBa

1 Les décharges

1-2- LIMITATION DE CERNAIUSAGES ET AEFATIONS DES SOICB\ETRUCTIONS ET MOTHS

Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditions particulieéres

Les constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilit¢ @@ NA Sy G F GA2y Gde@vl Al d:
O2YLIIS Rdz RS@St2LIJISYSYy(d Rdz2N} ofS RIFEya I Y &é&ife dényg le dzdzd NB
document des OAP.

[ Sa O2yaidiNHzOGA2ya t O2yRAGAZ2Y RS yS Ll a LIE2NISN FdaGSa
compatibles | SO tS @2A&AYIF3AS Rdz LI2AYy(d RS @dzS RS&a ydzAialyoSa
Les constructions a usage d'habitatidncondition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer lavsillance, le gardiennage ou le fonctionnemeles établissements
autorisésS i 1 dzQStft Sa a2ASyid AydiSaINBSa RlIya tSa oNGAYSyidia RQ

[ S&4 FFF2datfSySyida S tS&8 SEKIFIdzaasSySyia RS azf t O2yRA
Les exhaussements de sol sont limités a 0,6 m par rapport au terrain naturel.

Protections, risques, nuisances

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

La carte d'exposition au « retragonflement des sols argileux » jointe en annexe au présent PLU, localise les secteurs

de la commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de
prendre toute précaution et disposition, dans ces zonegjrpassurer la stabilité des constructions, installations ou

I dz NB&a F2NX¥S& RQdziAft Aal GA2y Rdz a2t | dzi 2 N & SOisduirde & LINB
terrain argileux> (Cf.ARTICLE3- RISQUESATURELS

Certains secteurs de la commune sont concernés par un risqéeldiérésence daappes a faible profondeula

carte « zones sensibles aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs géographiques du
territoire communal concernés par ce risque. A ce titre, pour toute construction, il esinreendé de réaliser une

étude de sol afin de prévoir les aménagements nécessaires. Les@gusont autorisés sous réserve des dispositions

a prendre au regard du caractére éventuellement inondable ou instable du terrain.

La zone UX est concernée pasarrétés99 DAI 1 CV 102 du 19 mai 1999022/DDT/SEPR/89 relatds classement
RS& AYFTNIadNHz2OGdzNBEa RS (NI yalLR2NIia GSNNBaidiNBa Si t QA3
affectés par le bruit.

1-3¢ MIXITE FONCTIONNEE ET SOCIALE

Sans objet
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SECTION 2 CARACTERISTIQUBERBAINES, ARCHITERALES, ENVIRONNEMENHS ET
PAYSAGERES

2-1¢ VOLUMETRIETIMPLANTATION DES CEINRUCTIONS

Emprise au sol des constructions

[ QSYLINR &S I+ dz a2t RSa&a 6ay ROENHzO G M2 NF S OWSdzik SS E QIHINIS T2
[ QSyaSyoftS RS O0Sa RAalLRaAdGA2ya yS aQl LILX AljdzS LI a LI2dzNJ

Hauteur des constructions

Illustration de principed’une e Faitage
construction sur un terrain en
pente

La hauteur des constructisnest mesurée a partir du sc
Yy I G dzNEB f 2dzalj dzQt f LI NI
four OFlIndk3Sz | ONRGSENBI S32

techniques, cheminées et autres superstructures s
exclus. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur

calculée a pdir du point médian du terrain nature
RQlFIaaASGtidsS Rdz oNGAYSy G o

Voie 1\L

Point haut Point médian Point bas

Exemple pour une hauteur mesurée au faitage
La hauteur des constructions ne doit pas excét®meétresl dz ¥t nidl 38 .2dz £ £ QF ONR (1 § NB
[ QSyasSyotS RS 0Sa&a RAaLRaAAGA2Yy A yS aQl LILX Adgsgbblickd: & LJ2 dzNJ

Implantation des constructions par rapport aux voies

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya R2AGSYy( & Q20Yhldetl O/ (f SANSIgHARESSY Thingesahte dzf | d:
voies

[ OSyaSyoftS RS O8Sa RAALIREAAGAZY

w leséqih LISYSy i a RQAYGS f

w fQlYSYylF3asSySyid oSE a

R2y G fQAYLX FyildFiAzy yS

pask 33N} GSNJ f QSOF NI & I

yS aQl LILX AljdzS LI & LJI2 dzNJ
AT Si RS aSNWAOSA Lzt

AaF2NXIGAZ2Y0 SG S OK

S LI a tSa Npadgnga RS

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

[ Sa 02y adNHzOG A 2 ysbitehIBniteEpdrdtiveniteh réttait R QI GdS NI 2 A ya M Y LI NJ NI LIL

[ OSyasSyoft S (R y&rSay RA3AQV2LALE A lj dzS LI & LJ2 dzNJ
1 t86a SldALBYSyia RQAYGSNEG O2f¢tS0GATF 80 R
T tQFYSYlFI3SYSyid o0SEGSyarzys G(NIyatz2N¥YIGAZ2Y
les régles de la zone, sous réserve
0 que la distance parapport a la limite séparative ne soit pas diminuée ;
o ljdz§ tS&a 2dz@SNIdzNSa ONBSSa t fQ200Faixz2y RSa GNJ
rapport aux limites séparatives.

Qx

S
0

N O

n »
o>
< »
Q)¢

e ¢

Reglement 67



Communede LA CHAPELGRUTHIERt f | y [ Badisnfe R Q! NJ

Implantation des constructions sur une méme propriété

Lf yQS&déredld & FA

2-2 ¢ QUALITE URBAINARCHITECTURAERVIRONNEMENTALERAYSAGERE

Qualité urbaine, architecturale et paysagere

[ S LINRP2SG LISdzi sGNB NBFdzaS 2dz yQsiNB | O0O2NRS |[jdzS a2 dz
constructiord = LJF NJ f SdzNJ aAldzt A2y = € SdzNJ | NOKAGSOGdzZNBE f SdzNB F
a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturelsouuryad = Ay aAA 1jdzQt I O2yaSNBIFGA2y RSa LISNRBRLISO.

Dans le respect des reglesdessous, les batiments sont congus soit en reprenant des caractéres architecturaux

LINPLINB&E L fF NBIAZ2YIZ a2A0 adzNJ | |adxreckercieodnfediporaiNgd Enilai S O G ¢

YEGASNB® 9y G2dzi Sidld RS OFdzaSz S&ai SEOfdzS G2dziS AYAlL

[ Sa O2yaiNUzOGA2ya 2dzaiAFALFIY G RQdzyS 3INI YRS ljdzl £ A

w intégrant soit des dispositifsoude YI G SNA | dzE RSadGAy S& t N3 lcdnkibu&
la réduction desejetsde gaz a effet de serre,

w AYGSAINIylG &a2A0G RSa SldzALISYSydGa LISNYSOGdGlFyd € QdziAf Aa
solaires, verrieres, vérahda X 0 Z

LISdzdSy i RSNRISNI [ dzE RA&ALIZAAGAZ2Y & Rdz LINBASYyd I NIAOES &2

f SdzNJ SY@ANRYYySYSyid SiG 1jdzQSttSa yS ydzaaSyid LIa t fQAydsS

y OA

3 Sy
N RS

¢

S
R

Les dispositions édictéesaessous par le présearticle peuvent ne pas étre imposées
w FdzE SldALSYSyia RQAYGSNsiG O2ttSOGAT SG RS aSNWAOSa
w aux extensions de constructions existantes qui ne respectent pas ces regles afin de préserver la cohérence
I NOKAGSOGdzNI £ S RS fAS1asiv® {ySaS & L& AATINIGASY SE

Toitures et couverture

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Parements extérieurs

[ Sa RAT¥$NJ§y YefyS RRS
RZA

YdzNE RQdzy oOoNGAYSYy(d 2dz Retzfa S¢gad
LJdzo f A Ij dzS = aLis

ia dzS
@Syl LINBaASY(GdSN)I dzyS dzyAGS RQl Ol o

[ QS Ydafis2iduide matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse, parpaing, etc.) est
interdit.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintBds i SNA SdzZNB& RSONRYy (G & QKI NX2y
f QSYGBANRYYSYSy i LRScoulelirs dé? pargrieNttizéx{éneadry devront présenter des garanties de
stabilité dans le temps.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, |16suces devront étre congues de maniere & s'harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur la propriétédans le voisinage immédiat.

En bordure des limites séparatives, dans la cl6ture doivent étre aménagées des ouvertures au niveau du eol afin d
permettre le déplacement de la petite faune avec, par exemple, des mailles minimum de 10 x 10 cm, ou des
ouvertures de la méme taille tous les 10 m.
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N

S§a LXIydldA2ya R2yd €F KIdziSdNJ RSLI 848 RSdzE xvatigNBa vy
la

de la limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire.

Qualité environnementale

Les moteurs de climatisation &s pompes a chaleur doivent étre impérativement intégrés au bati ou aux aneexes
FIANBE tQ202Si RQdzyS LINRPGOSOGAZ2Y LIK2YyAIl dzSo

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations sim{&iossde stockage de matériaux de
combustion)sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale dégrées dans le

batiment ou bien sont enterrées.

[ Q}\y'aul tfridA2y RQlIYy(iSyySa LI NIo2fAljdzSa o6az2dzyaiasSa t | dzi
Oti$ NHS® 5Fya £S OFa RQAYLRE&&AOLACL Aifafonsiedod fegbmmatzfationss é
4dza OSLIiA6f Sa RQlI&A&dzNBNJ Fdz YA SdzE f BiskNh geiitdrs Miplangayon o & ONEB |
visible- ou la moins visible possibilR S LJdzA & f QS & LI OS Lzt A0z SGOo

Les capteurs solaires sont insérés aGmitE Rl y & f Q@off@hex®.yy SYSy i

Les éoliennes sur mats sont autorisées a condition que leurs caractéristiques et leur localisation ne portent pas
atteinte au voisinage. Si les éoliennes domestiques sont implantées sur la toiture, leur hautegtrelaiférieure ou

S3IFES £ W Y bt LINILGANI RS I o6Fa&asS RQAyadlrttrdiAazy Si St S
f QOSYGBANRYYSYSY(d AYYSRALI (@

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible legsobdgedéveloppement

RdzNI 6t S SiG fF LINBASNBIGA2Y RS fQSY@ANRYYSYSyYy(d G2dzi Sy

w Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.
w LYGSINBNI RSa RAALRAAGATFAE RS NBOdzZLISNY A2y RS f QS| dz F
w t NBP@2ANI dzy S Aaz2ftl GA2y GKSNXAIldzS L32dzNJ NBRAZANB I O2y
w t NAGAT STAASNI f QdziAt A& A2y RS& SYSNHAS&E NBy2dzdSt | of -
I3S20KSNXYAjdzSZXdPSi RS& SySNHASa NBOeOf SSao
w Orienter les batiments par favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
LJ2dzNJ t AYAGSNI £t Sa RSLISyaSa RQSYSNHASO®
Stockage des déchets
Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage des difféatdgesiesde
déchets collectés.
2-3¢ TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGHSESPACES NON BEATIBBORDS DES CONETRONS
Surfaces éc@ménageables
' YAYAYFXZ wn 22 RS fF &dzZISNFAOAS RS fQdzyAldS F2y@AsNB ¢

biodiversité et plantée& raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 m2 de cette surface.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
RQSaL 0Sa 20Kt Sao

La surface ou le linéaire V@i  t A4S R2A0 NBOKSNOKSNI dzyS O2yGAydzaidS SO
fonciere, et comprendre a la fois de la pelouse (strate diterbacée»), des arbustes (arbustive») et des arbres

(«arborée»). La continuité écologique doit Br8§IOK SNOKSS RS YIYyASNBE AYyGSNyYyS LI N d
fonciereelleYs YS SiG RS YIYyASNB SEGSNYS LI N dzyS O2yySEA2ZY | @SC
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Strate arbustive

Strate muscinale

¢2dziS LA FYydlrGAz2y RQS&LIBOSa O Glefli2d dusdtae playted des ha@Sraonad Sy |
spécifiques, de méme que des essences non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantations, il est recommandé
RS LXIFYyGiSNI RSa KIFIAS&d RAOGSNBERAFASSE RQS&dasSy0OSa t201tS8a O

[ QSyaSyYof SARS 29%a yRBA &1Q2 4JLJ Alj dzS LI a LJ2 dzNJ
m £tSa SldALSYSyida RQAYGSNsG O2tf SOGAT SG RS aSNBAOSa
- les changements de destination et travaux concernant des constructions existantes, quelle que soit la surface
des espaces libres restant sur le terrain. Dans celeasurfaces correspondant aux espaces libres de toute
construction ou aire de stationnement doivent étre maintenues a leur niveau.

Aires de stationnement en surface

[ Sa ANBa RS adlFrdAz2yySYSyid Sy adzaNFI OS pauSoNarg places)isauf/ (i S S a
impossibilité technigue notoire.

2-4 ¢ STATIONNEMENT

1 - Principes
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations projetées doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il doit ainsi étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement selon

les normes figurant aux@- et 3-. Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les
aménagements ou extensions des couostions existantes qui aboutissent a la création de nouvelles unités
ROKFOAGIGAZ2Y 0f23SYSy( &adzllL) SYSYy Gl ANBdddO > S LI2dzNJ f Sa

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extend@mngonstructions existantes, si leur
FFFSOGFGA2Yy NBaGS AyOKIy3asS Si ax €S y2YoNB RS f23SyYSy

2 ¢ Stationnement des véhicules motorisés

a) Modalités

Chague emplacement, dans une aire de stationnement collective, doit présentexceessibilité satisfaisante soit
1 Longueur. 5 métres minimum
1 Largeur. 2,50 metres
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1 Dégagement 5 métres.

Les parcs de stationnement, de toute nature, doivent répondre aux exigences des articles-1lL. et18uivants du

Code de la construction et de QK 0 AGF GA2Y S dNLIBXSWE RSOIINDBF ANB Lt QA
points de recharge pour les véhicules électriques et hybrides rechargeables.

{7 ! [ | | |
 dzOdzy S LJX I OS RS &idlGA2yySYSyid yS &SN} SyOfl @SS LI N RQl

En cas de garage en ses, f I LISy S RQFOOs8&a &SN} O2yceedzS LI2dz2NJ yS LI a
chaussée. La pente, dans les cing premiers metres a compter de I'alignement, ne devra pas excéder 5 %.

[ Sa SiloftraasSySyida O2YYSNDALI dzg de§S Ghangedénts @4 deStiaatioR Sloivéing NII A C
€galement réserver sur leur terrain des emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement,
déchargement et manutention sans encombrer la voie publique.

b) Normes de stationnement

Construch 2y & + RSAGAYIGAZ2Y RQKIOGAGIGAZY
Il est créé au moins 2 places de stationnement par logement.
Lf Sad ONBS Ildz Y2Aya nxn LI IFOS RS adldAz2yySYSyid LI NI dzy

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux ligesoet équipés d'un parc

de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure oul@gale a
places, 50 % minimum des places de stationnensent équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement
est supérieure a 40 places, 75 % minimum des places de stationnement sont équipées.

Constructions a destination de bureaux
Il est créé unglace de stationnement par tranche entiére de 55 m? de surface de plancher.

Lorsque les batiments neufs & usage principal de bureaux sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux
salariés, ce parc est alimenté par un circuit électrique spéciptisé permettre la recharge des véhicules électriques

ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 %
minimum des places de stationnemestnt équipées. Lorsque la capacité de ce parctatioanement est supérieure

a 40 places, 20 % minimum des places de stationnesmantéquipées.

[ 2yaiNHzOGA2YyE + RSEGAYLEFGAZ2Y O2YYSNDOAIFES RS RSGIAf SiGk?
£t OF O0dzSAf RQdzyS Of ASyidst S
Il est créé aumoins 1 place de stationnement par tranche entamée de 40 m2 de surface de plancher.
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Constructions & destinatioindustrielles R Q Sy (i NB L
Lf Said ONBS dzyS LX I OS RS a
R2AG sOGNB FYSyl3sS dzyS Li I O

LG 2dz RS O2YYSNDOS RS 3INERA
GFrGA2yySYSy( blsteMéntiBhloyfr§ KS RS
S adzZFFAalLYyGS LIRdzNJ£S adGrkaAazy
Lorsque les batiments neufs a usage principal industriel sont équipés d'un parc de stationnement destal@raéess
ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 %
minimum des placede stationnementont équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure
a 40 places, 20 % minimum des places de stationnes@mtéquipées.
[ 2yaGNHzOGA2ya ¢+ RSaidAylGA2y ROKsGSfa S RQFdziNBa KSo SN
P2 dzNJ f S& ézyaﬁthou)\zya b RSaldAYyLtGA2Y RQKSOSNHSYSYyG K& (S
1 il est créé au moins une place de stationnement par chambre.
T Af S&0 ONBS dzyS FANB RS adGlidAz2yySYSyid LJ32dzNJ £ S& OF NJ
plus e 50 chambres.

Pour les constructions a destination de restauration, il est créé au moins une place de stationnement pour 10 m2 de
salle de restaurant.

[ 2y&iNYzOGA2YE ¢+ RS umfl GA2y ROSIdALISYSYyia RQAYGSNBU O2
Pour les constructid £ RS&GAYFGA2Y RQSIdzZALISYSyiia RQAYUGSNBG O2f ¢
NEBLR2YRNB | dzE 0Sa2Aya ONBSa LI N fQSldALISYSyid Sy GSyl yi
fréquentation simultanée ou en alternance et desspibilités de stationnement existantes a proximité.

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents
ou aux usagers du service public, ce parc est alimenté par un circuit électriqualispéodur permettre la recharge

des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou
égale a 40 places, 10 % minimum des places de stationnesnahtéquipées. Lorsque la capacité de cecpde
stationnement est supérieure a 40 places, 20 % minimum des places de stationnegneguipées.

3 - Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent
T [ Sa O2yaiaNHzOGA2ya Sl Ayadldxay ARY at YrRIdAFSE If (S a4 Y RIATG AN
1 Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Stationnement des vélos
Un espace réservé aux Vvélos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendante aménagée selon les
dispositions suivantes
[ Q &c& hdcessaire au stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et sécurisé, il peut cependant étre
y2y SilFyOKS t fQFANI 60t dza0i NI X0 YIFAada R2A0G sdiNB LINE
de-chaussée du batiment ou & défaut ptemier sousa 2t SiG F O0SaaAroftS FFHOAfSYSy
du batiment. Il doit étre accessible aux personnes handicapées.
1 Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre réservées dans les locaux de
stationnement vélo.
1 Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser
Si RQFGGFOKSNJ fSa @st2a LIN S OFRNB 2dz Fdz Y2Aya LI
Construction & destination de bureadx f QS & LJ OS LJ2 & 4 § R $t adoyhina & 520l dFellaCs6rfadd BeLINS & ¢
plancher du batiment.

[ 2Ya0UNHZOGA2Y + RSaGAYFGAZ2Y RS O2YYSNDS OK2ZNEH SyasSvyofs$s
service: I'espace posséde a minima un nombre de places calculé par rapport a 19'éfedif total de salariés
accueillis simultanément dans le batiment

| 2y E8GNHOGAZY + RSEGAYEGAZY ROSI dzAledpaceppsbatie dnimg wiSrodabie O2 t |
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deplacsOl f Odzf S LJ NJ NI LILJ2 NIi tLusagers € seRi€e plblc 8cEdeiBisimulBnéRedt danS i G &
batiment

| SECTIONGEQUIPEMENT ET RESEAU |

3-1 ¢ DESSERTE PAR LEESGUBLIQUES OU HHHS

[ 2YRAGAZ2YE RQIFIOO84& | dzE @2ASa 2dz0SNISE | dz Lzt AO

Le projet peut étre refusé sur des terrains quiseraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulatiditilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accées présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle dearmagilisant ces acces. Cette sécurité

doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre asstjettis QF OO2 NR Rdz 3SadA2yyl ANB
Si y2irYYSyld S 5SLINILGSYSyids aQr3araaryid RSa ws5o

La largeur minimale des accés est fixée a 3,5 m.

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les voies nouvelles doivent étdimensionnées de maniére a répondre a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies nouvelles comprendront au moins un cheminement piétof@rdzy S f I NASdzNJ YAYAYLEF S R

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules particuliers et ceux des services publics
LJdzA 84Sy d FIANB RSYAnG2dz2NE Rs§&a f2NE [[dzS f QAYLRNIIFyOS Radz

[ QSyaSyotS RS 0Sa&a Paspar aAdAz2ya yS aQl LILX Al dzS

§ £tSa O2yaidNHz0iAz2ya t RSaAGAYF(GA2Yy RQSIdALISYSyia RQAyY(
T £tQFYSYlI3SYSyl O6SEGSyarzys GNIyaF2NN¥EiAz2y0os £S5 OKLy:
batiments annexes aux constructions ne respecizat les régles de la zone.
3-2¢ DESSERTE PAR RESEAUX
Alimentation en eau potable
¢2dziS O2yaiNHzOGA2Yy 2dz AyadalttliAz2y y2dz@SttS ljdzA = LI NI
alimentée par branchement a un réseau collectif distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.
¢2dza GNJ} O dzE RS ONJ-YOKSYSYG b dzy NBAaSlIdz RQFTAYSY Gl GA2\
SEA&GIYGS 2dz | dzi2NR&SSS &az2yilceddig)i SNRAGEA ot f QSEOSLIIAZY

Assainissement des eaux usées

Toute construction, installation, générant des eaux usées, doit obligatoirement étre raccordée aux réseaux publics
destinés au recueil des eaux domestiques.
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9y Ol a RQAYLIRAaaAOATAGS (SGRYARIZZRYREAANYOPARNRESSY KI b dzi NE
assainissement non collectif dont les installations sont conformes a la réglementation en vigueur et maintenues en
bon état de fonctionnement.

Pour toute nouvelle construction, les surfaces mininsalde parcelle devront étre suffisantes pour permettre
fQAYTFAEGNI GA2Y RS& @2fdzvySa RQSTFTFE dzZSyida LINBPBRdzAG& LI NJ KI

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. R }
I f QA Y GCBARAASIAANI TRSY GA S NS> tSa NBaSkdze Skdze dzasSa SaG Sl dzE

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 e641 du code civil).

Pour tout nouveau projet (construction ou réhabilitation) ou toute modification de la configuration du terrain naturel
ONBYOoflAZ yA@BSttSYSyiXxozr S& Shdze L) dzOAl £ S&a R2AGSY( s
LISNXYSGX Lldzia €S OlFa SOKSEFYyGI LIdzNJ fF LINIAS y2y AYyFAL
FdzA 0SS 3t 2061t YFEAYdzY FAES LI NI fQFdzi2NRGS £ fF1jdSttS | LI
Cette gestion des eaux plales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux
pour réutilisation, infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du débit de
vidange, aménagements topographiques douxtels®] y 2 dzS4 Sy KSNbSSas>x F2adasSaxr Y2RSt

[ S& Sl dzE RS NHZA &daStfSYSyid LINROSYylyid RS& LINJAy3I& SEGSN
prétraitement (débourbage et déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le midepiadr avant rejet dans

celukci.

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas sur les propriétés voisines.

Desserte électrigue et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaoncessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit étre
SFFSOGdzS Sy a2dziSNNY Ay 2dzaljdzQt fF fAYAGS Rdz R2YIAYyS Lz
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TITRE 3
ll. REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABIZESNESY URBANISER

[ S LINBaSyil alazins®urbanBeduIplU A Ij dzS
f Chapitrel ¢ 1AU: zone a urbanisex vocationdominanteR QK I 6 A G I {

RappeN [ Q8y&a8Yof S -REMERAZQRERIGA RS HRda NBASNDS
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CHAPTRE 1 REGLES ET DISPOSITIORBIACABLES A ZONEAU

| SECTIONQDESTINATION DES CDRISCTIONS, USAGESDH h[ { 9 ¢ ABTIMTEWY { 5¢C

1-1 ¢ INTERDICTION [DERTAINSSAGES ET AFFECTNSBIOES SOLS, CONSTRONS ET ACTIVITES

Sont interdits:

f Les costructions a destinatioR Q S E LJ 2 A (i | @tXofegtires) INA O2f Sa

Les constructions a destination industrielle,

[ Sa O2yaiNHzOGA2ya t RSaldAylIGA2Y RQSYGNBLM GZ

[ & OSyiNBa RS O2y3aNra Si RQSELRaAlGAZYZ

[ Q2 dz@SNIidzZNB RS G SNNI Aya eudsydesTtHavanes?disNdakitalionOlépdrésidé RS

loisirs et des résidences mobiles de loisirs,

T [ S adlriarzyySYSyid RS OFNI}@FrySa Si RSa NBaARSyOSa Y:
Slik2dz RQdzyS NBAARSYOS Y2 ambattenRd suir 2 ferdiak N estyhpiinté&la 6 A (i S
NBaARSYOS RS tQdziAft Aal i SdzNE

T [ Q2dz8SNILIdzNB S f QSELX 2AGFGA2y RSa OF NNASNBas

T [ Sa RSOKINHSa FAyaa ljdz§ t£tS& RSLW®Ga RS G2dziS yI (dz2NB

il
il
il
f

1-2- LIMITATION DE CERNAIUSAGES BFFECTATIONMES SOLS, CONSTRORSIET ACTIVITES

Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditions patrticulieres

5Fya fSa aSOGSdz2NE a2dzyAa t hNASyiGlIGA2ya RQ! YSYhqe8S8YSy i
du reglement, les constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilité avec les orientations définies dans le
R20dzySyid RS& ht!t SG y20lYYSyd Sy OS ljdAa O02yOSNYyS tI RS
Les constructions a destinatiothe bureaux a condition de ne pas porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
LJzo f AljdzSX RQs(iNB 2dz3sSa O2YLI GAofSa @SSO €S @2AraAryl 3S

f QOSY@ANRYYSYSyilo

Les constructions & destination de commeetactivité de service O2 y RA (llidshja saRi® s (1 NB

[ S48 FFF2datfSyYSyida S tS&8 SEKIFIdzaasSySyida RS azf t O2yRA
Les exhaussements de sol sont limités a 0,6 m par rapport au terrain naturel.

Protections, risques, nuisances

[ T2yS m!! S&ai 02y OSNYysSS SdéclaskeNdE la SRIHAT. Ndute SparatiSnyeatrdinadtLILIS &
l'asséchement, la mise en eau, l'imperméabilisation ou le remblai des zones humides sur plus de 1000tenglibst
Avant tout aménagement le pétitionnaire doit vérifier le caractére humide ou non de cette zone.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

La carte d'exposition au « retragionflement des sols argileux » jointe en annexe au présent PLU, localise les secteurs

de la commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de
prendre toute précaution et disposition, dans ces zones, asurer la stabilité des constructions, installations ou

I dzd NB&a F2N¥Sa RQdziAtAal GA2Yy Rdz a2t | dzi 2 NR & SDistuirdeS & LINB
terrain argileux> (Cf.ARTICLE3 - RISQUESATURELS

Certains secteurs de la commune sont concernés par un risqueldidrésence deappes a faible profondeutd a
carte « zones sensibles aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs géographiques du
territoire communal concernés par ce risque. A ce titre, pour toute construction, il est reaodénde réaliser une
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étude de sol afin de prévoir les aménagements nécessaires. Les@susont autorisés sous réserve des dispositions
a prendre au regard du caractére éventuellement inondable ou instable du terrain.

La zone 1AU est concernée pas arrétés99 DAI 1 CV 102 du 19 mai 19892022/DDT/SEPR/89 relatifai
Ot 3aSYSyild RS& AYyTNI adNHzOGdzZNBa RS GNI yaLRNIGa G§SNNBadGNB
secteurs affectés par le bruit.

1-3¢ MIXITE FONTIONNELLE EDCIALE

Lt yQSad LI & FAES RS NB3IfSo

SECTION 2 CARACTERISTIQUEBBAINES, ARCHITERALES, ENVIRONNEMENHS ET
PAYSAGERES

2-1¢ VOLUMETRIE BWIPLANTATIOBRES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol des constructions

[ QSYLINR &S | dzicashe pelk SxaédeBary RENHzO G & dzZLISNFAOAS RS f QdzyAlGS F2

En outre, &s constructions doivent respecter la densité de logements définie dans le document « Orientations
RQ! YSYIF3ASYSyid SG RS tNRAINIYYFdA2Y n o0LASOS yc n Rdz t[!

[ QSyaSyYof SaRGADBEE RIEZEARI LILI AljdzS LI a LI2dzNJ £ Sa SljdzAi LISYSy |

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du
Yy I dzNB f 2dzalj dzQt udtidn condidiEe
OFlIndrk3a3Sz | ONRGSENBI S32
techniques, cheminées et autres superstructures s
Hauteur exclus. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur
autorisée 2

calculée a partir du point médian du terrain natur
RQlFIaaASGtidS Rdz oNGAYSy G o

lllustration de principed’une Faitage
construction sur un terrain en
pente

Vole, \
-

Point haut Point médian Point bas

Exemple pour une hauteur mesurée au faitage

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :
1 11 metres au faitage
T 94 o yA@SlIdzE KIoAGlIofSa LIRdNI t QSyaSyotS RS I 0O2yal

Toutefois la hauteur des constructions édifiées sur une propriété située en liRiledzy S 1 2y S | ANRA 02t § 2
doit pas excéder :

w p YSGNBAE t fQS3I2dzi Rdz G2A0

w 8 metres au faitage,

w 9G H YADSIdzE KFoAGlofSa LRANI t QSyadyof s RS 1 O2yal

[QSyasSyYot S RS 0Sa RAaLRSHA (SHj2ApAsLISYSS yAIGH LRLGEAAYIGOSNELIF 50 2102 d8ND (i
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Implantation des constructions par rapport aux voies

ISa 02y aidNHzOGA2ya RSONBY(H sONB AYLX FydisSSa
des constructions devragh Sy 2dziNB sGNB O2YLJ GAof S& | @S
de programmation.

[ Sa Tl RSa aSNRy(d LI NIXYtfsfSa 2dz LISNLISYRAOdzZ F ANBa t f Q
de propriété.

DansleDl & RQdzy GSNNI Ay aAiddzS t tQly3atS RS RSdzE @2ASaszx €8
[ OSyaSyoftS RS OSa RAALIRAaAAGAZ2Y A yS aQl LILX AljdzS LI a LJ2 dzNJ
w fSa SIdALISYSyia RQAYGSNEG O2ftt SOGAT SG RS aSNWAoSa
w les annexes du type abris d&dlin qui seront implantées adela de la facade arriere du batiment principal. A
f QFly3atS RS RSdzE @92AS&azr OSGGS NBIES aSNF | LILX ALdzSS L
w les piscines.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lors de la détermination de la distanceapirés, ne sont pas prises en compte toutes saillies inférieures ou égales a
0,80 m par rapport au nu du mur de la facade.

[ S& 02y aidNUzOG A 2 ysur aujBusahBmyité sépa@iiveyatraley erdeitait.
En limite séparative de fond, uetrait doit étre toujours respecte.

En cas de retrait, cehai sera déterminé de la fagon suivante :

1 en cas de facade faisant face a la limite et comportant une ou plusieurs ouvertures créant des vues, la
distance comptée horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus proche de la limite
ASLI NFGA@PS yS LISdzi siNB AYyFSNASAINBE t I KIFdziSdzNJ RS
avec un minimum de B (cas 1),

 encasdefdgRS FlLA&lFyd FFE-OS t fF fAYAGS yS LINBaSyidlyid LI
horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus proche de la limite séparative ne peut
étre inférieure a la moitié de la hauteur de la conNHzOG A 2y YS&adzNBS t f QS32dzi Rdz
minimum de 2m (cas 2).

Mur aveugle

Hauteur h

>h/2 avec2
m min (3)
Limite séparative

2 havec5 m min (2)

Limite séparative

1)

Les facades implantées ou a implanter en limite séparative doivent rester aveugles.

[ OSyaSYotfS RS O0Sa RA&LRAAGAZ2Y A yS aQlF LI AljdzS LI & LI2dzNJ
T fSa Sl dzh LIS Y®ligdiifzet dB viged @iblissi
1 les piscines.
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Implantation des constructions sur une méme propriété

Lors de la détermination de la distanceagirés, ne sont pas prises en compte toutes saillies inférieures ou égales a
0,80 m par rapport au nu du mueda facade.

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriététréotuémoins égale a 4
metres.

Constructions non contigles

i

A
a4l

([
€ \

Qi
I 4 m minimum

Limite de Limite de
propriété propriété
[ OSyaSyoftS RS O8Sa RAALIRAAGAZ2Y A yS aQl LILX AljdzS LI a LI2 dzNJ

S a

w tSa SldALISYSyia RQAYGSNsiG O2ftftSOGAT Si RS aSNBAOSa
w 1S [ 0NHZORBAY & 2INER § @AY It BH2 LINBAKBIY @ S Y
z0SdzNJ Yy QSEOSRIYy(d LIa o Y RS ftQs3z

R O«
- N
o'
i ¢

w les piscines.

2-2 ¢ QUALITE URBAINERCHITECTURAERVIRONNEMENTALERAYSGERE

Qualité urbaine, architecturale et paysagere

[ S LINRP2SG LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz yQsiNB | O0O2NRS |[jdzS a2 dz
O2yalGNHzOGA2y &z LI N £ SdzNJ aAGdzl GA2Yy T feldesbatimeiidu bbr@gesizNG =

a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

LI 2&alk3Sa ylFadz2NBSfa 2dz dzZNDlFAyas FAyaAr ljdzQt tF O2yaSNBI GA

Dans le périmige des Monuments Historiques des prescriptions particuliéres sont fixées par le service compétent,
ddzA Gl yli tSa NBO2YYlFyRFEGA2ya SiGroftAisSa Rrya 1 FAOKS (S
jointe en annexe au réglement.

Pour lechoix et les coloris des matériaux de facade, de couverture et de menuiseries extérieasesedommandé
de se reporter a la palette de nuance réalisée par le CAUE 77.

Dans le respect des reglesdessous, les batiments sont congus soit en reprerdgg caractéres architecturaux
LINPLINB&E t fF NBIA2YyI &a2A0 adzNJ fl o6Fa&S RQdzyS I NOKAGSOGdC
YIFGASNBE® 9y G2dzi Sird RS Ol dzaSz Said SEOf dzS dn2dziS AYAGL

[ S84 O2yadNHzOGA2ya 2dadATALFYH: RQdzyS 3INI YRS ljdzZ t AGS Sy da
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w AYGSaINIyld a2A0G RSa&a RAALIRAAGATA 2dz RS& YlcinBibkriadzE RS
la réduction desejetsde gaz a effet de serre,
w intégrant soit des équ LISYSy (G a LISNXSGOlFyd fQdziAft A&l GA2Y RQSYSNE
a2t ANBaAaT OSNNASNBEASEI GOSN YyRIFaxo:s
LISdz&Sy i RSNRISNI [ dzE RA&ALIZAAGAZ2Y & Rdz LINBaASyd |

NI e)
leur environnementetj dzQSt f S&4 yS ydzZAaSyd LIl a bt fQAYGISNE a

N
RS

—
> U

2
ZE

o Q¢

S
Les dispositions édictées-@éssous par le présent articfeeuvent ne pas étre imposéésdzE  Slj dzA LISYSy (i & F
collectif et de services publics.

Toitureset couverture
Les combles et toituedoivent présenter une simplicité de volume et une unitédeception.

[ S& O02yadNHzOiA2ya R2AGSY (G O2YLRZNISNI 20t Xlameitad pEeaSy G dzy
versants dont la pente sera comprise entre 35° et 50°.

[ QS Of | évatifief 8e¢ Gombles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes damhiae des largeurs ne

devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit paodesrtures de toiture contenues dans le plan des
versants. Leur implantation devra mecterf QF f A3y SYSyid @OSNIAOIf RSa 2 dzdS NI dzNB:
seront au maximum ddimension 78 x 98 cm.

PourlSa O2yadNHzOGAz2ya y2dz@SttSasx At S &6 /80 awm, Sdannioids IR Q dzii A f
toitures poutront aussi étre couvertes de tuiles (de 18 a 22 au m2) de ton vieilli ou brun rouge, de tuiles mécaniques
GASATEASE LISGAG Y2dzZ S RS O2dzZ SdzNJ G SNNBE OdzA 1Sz 2dz LI NJ o
acier ou le zinc.

La réfectim a lidentique des toitures est autorisée, quels que soient les matériaux utilidésigine. Les tuiles
translucides sont autorisées dans la limite de 4 % de la superficie de la toiture.
Les tuiles seront posées de facon réguliére et sans composiiomotifs géométriques.

Parements extérieurs

[ S& RAFTFSNByida Ydz2NBE RQdzy oNGAYSyild 2dz RQdnz §2&S YROId3/ SR S
LJzo f AljdzSY R2AGSYy(d LINBaSY(dSNI dzyS dzyAiGS RQlFa&ALISOG P

Les principes suivants seront respecteés :
1 les coulews trop vives sont interdites (cf. schéma de coloration du Gietdinmandé ;
1 limiter les couleurs a quatre par batiment (enduits, toitures et menuiseries),
1 préserver le caractere architectural des constructions anciennes, notamment les dédagades

Les ouvrages techniques (coffrets de volets roulants, cha#te climatisation, etc.) seronstallés dans le volume
construit intérieur ou- a défaut- dans le méme plan que la facade pasés au sol.

[ QSYLX 2A &l ya SyRdAd R&uvafts (cgrbdud dizplatr® SrigirduyeSparpaing, stdl) e
interdit.

[ § OK2AE LENISNI &dzNJ £ QSYyRdzA G G £ 2 OK S Led elzcadrétderitsids bates, f I (i
RS LERNISa Si fSa OKI nyl 36itas s&kaitryitdst f@r dBsShandedux disé6yos Nds S & ¢
encadrements de briques.

[ §&4 O2dzf SdzZNBE RS& YIFIGSNRIdzE RS LI NBYSy il énile eleS a avedS A vy i dz
f QSY@ANRYYSYSyid RS I 0O2yalNYzOauksalgimont pré&enter @esdgarénteNdle RS &
stabilité dans le temps.

Ouvertures- balcons et ouvrages divers
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Dans le périmetre de protection des Monuments Historiquesfagade sur ruegk fenétres seront traitées avec des
volets battants et (ou) des bandex lissés.

Il est possible de créer de grandes ouvertures dans un parti de composition architectural spécifique, en accord avec
son environnement.

Les gard2 N1Jda R2A @Syl sdONB O2YLR2&Sa RQStSYSyida GSNIAOI dzE
complexes en fer forgé sont exclus.

Clbtures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére a s'’harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La haueur totale des cl6tures ne doit pas excéder 2 metres, hauteur prise coté rue, portails non compris.
En cas de terrain en pente, des décalages de niveau seront effectués a intervalles réguliers, de maniére a respecter les
hauteurs maximales définies-@éssus en tout point de la cléture.

[ S& Ydz2NB RS Of$0Gdz2NB Sy VYIe2yySNAS LI SAySsS AYLXIydsSa t
présent P.L.U, doivent étre conservés et, le cas échéant, reconstruits. Seuls sont autorisés les perderbares
OLRNIFATA 2dz [ dZziNBaoz LI2dzNJ £ QlF O08&a 2dz fF @dzS adzNJ f I
FftA3IySYSyd 1jdzS O0Sa Of sGdzNBa Sid f QF NI-aBK8af (i & HaNME ¥ § 63 R Qz

Les cloturesloivents 1 NS O2y aiiAiidzSSa RQSyasSyofSa K2vY23s8ySazx 0O2YLRa
- Soit de murs magonnés et enduits.

- {2A0 ROUzKdz¥ dzRXQdzy S K| dzi SdéN;{kN.YIzE)U‘ﬁl 2%z ' ym RNIAzy S 3INR
KZNJ\IZ)/uItSoauZ SOSyGdzSt t SYSyii R2dzof SS& RQdzyS KIF ASd
- Soitdeha Sa RQS&4a4Sy0Sa f20IftS4 R2dz0fSS 2dz y2y RQdzy 3INAKS

L'emploi de plaques de béton, de cannisses synthétiques ou naturelles, de toiles et de grillage nu est prohibé.
Les grilles en fer forgé sont admises a condition que le dessin de la grille soit sigié géan vertical de la cléture.

N

[ Sa LI ydlrGA2ya R2ydG t1 KIdziSdzNJ RSLI 84S RSdzE YS(iNBa y
de la limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire.

En bordure des limites séparatives, dans la cléture doivent étre aménagées des ouvertures au niveau du sol afin de
permettre le déplacement de la petite faune avec, par exemple, des mailles minimum de 10 x 10 cm, ou des
ouvertures de la méme taille tousdd.0 m.

Ba&iments annexes aux constructions principales

Les annexes de plus de 12 m? auront le méme aspect que la construction principale.
Les annexes de moins de 12 m?2 sont exemptées des regles du présent article.

Qualité environnementale

Les moteursde climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux piscines doivent étre
AYLISNY A GSYSy (i AyidiSaINBA | dz oNGA 2dz FdzE FyySESa S FIF AN

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les ingalasimilaires(silos de stockage de matériaux de
combustion)sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale ou intégrées dans le
batiment ou bien sont enterrées.

[ QAyaGEttlrdAz2
OGS NUzSd 51y

<
—, T
wo

Iy G Sy y S aonlaisdqud léugdiamdirdzSeisupérie @ dAm) estSriierdite | dzii
5k 4 RQAYLR A4AOAtAGS GSOKYAldSs Stf$s
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AdzAa08LIi A0t $54 RQI&AAdINBNI Fdz YASdE frBiskENd peiytire NpHlan@Gon ek & ONE
visible- ou la moins visible possibilR S LJdzA & f QSa LI OS Lzt A0z SGOo

[ S& OF LXiSdaNB &2t ANBa az2yid @ofa®e®.d | dz YASdzE RIya fQSygd

Les éoliennes sur mats sont autorisées a condition que leurs casdicfées et leur localisation ne portent pas

atteinte au voisinage. Si les éoliennes domestiques sont implantées sur la toiture, leur hauteur doit étre inférieure ou
S3IFES £ H Y bt LINILANI RS I o6l asS RQA yeaphoniqles 6t vistiglles falur St £ S
f QOSYGANRYYSYSYld AYYSRALIG®

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de développement
RdzN} 6t S SG 1 LINBaAaSNBIGA2Y RS  QSy dipsyBage/eliafadty & (2dzi Sy

w Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

w LYGS3INBNI RSa RAaALIZaAAGATA RS NBOdzZLISNI A2y RS € QS| dz F

w t NBG2AN)I dzyS Aaz2ftl A2y GKSNXNAIldzS L3R dzZNJ NBRdAzZANB fF O2y

w t NAGAT SAASNI f Qazi NEYauzo52 Vo RSas S¥SNBARSA OdziAft A&l (A:
I3S20KSNXYAjdz2SZXdPSi RS&a SyYySNHASa NBOeOf SSao

w Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere naturelle

pour limiter les dépenseR QSY SNHA S @

Stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage des différentes catégories de
déchets collectés. En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, les systémes de stockage sont megualisa

f USOKSttS RS (2dzi 2dz LI NIAS RS fU2LISNIFidA2yd t2dz2NJ £ Sa vy
déchets doivent étre mis en place et intégrés dans le volume bati.

2-3¢ TRAITEMENT ENVIROWNNENTAL EPAYSAGEBES ESPACESMBATIS ET ABORIESOICONSTRUCTIONS

Surfaces éc@aménageables

Les constructions et les aménagements doivent étre compatibles avec les orientations définies dans le document des
OAP (piece n°4 du PLU).

A minima,36°2 RS f | & dzLJS NF A OestSégftflisée en gtgie iieBe sbu yir@ XosnéBavorable a la
biodiversité et planté& raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 m?2 de cette surface.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nomlxalént
RQSaL}Bs O0Sa t201tSao

9y Ola RS L IFyldlrdAzy y2dzSttS RQlIfAIyS ViSgevra pRLekcid@®mMN8s & R ¢
metres environ.

La surface ou le linéaire végétalisé doit rechercher une continuité écologique, compatilde afeQdza 3 S RS f

fonciére, et comprendre a la fois de la pelouse (strate diteerkbacée»), des arbustes (arbustive») et des arbres

(carboréen 0 ® [ O2YyGAYydzAGS SO2t23A1dzS R2AG siNB NBOKBNOKSS
S

fonciereelleYs YS SiG RS YIYASNB SEGSNYS LI N dzyS O2yySEA2ZY | @SC
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Strate arbustive

[ Sa LIXFydlrdAazya R2yd f1 KIFdziSdzNJ RSLI aaS RSdzE YsSGiNBa vy
limite séparative. Une dista® minimale de 0,5 m devant étre respectée dans le cas contraire.

¢2dz0S LIXFyldlGdA2y RQSaLls OSa OFGlrf23dzSSa AyodlargdgSa- 6Sy |
spécifiques, de méme que des essences non locales ou horticolesleBamauvelles plantations, il est recommandé

RS LIXIFIYyGdSNI RSa KFrASa RAOGSNEAFTASSA RQSaaSyoSa t20rtSa O
[ QSyaSyYof S ARSI 20%a yRBA &1Q92 $XI $lj dzB LISV EY (1B dRDAYISNE G 02ttt SO
Aires de stationnement a surface

[ Sa FANBa RS adldAz2yySYSyid Sy &adaNFI OS a Synde/places)saufy i S S a
impossibilité technigue notoire.

2-4 ¢ STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins destrootions ou installations projetées doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il doit ainsi étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement selon
les normes figurant auX@- et 3-. Cette obligabn est applicable pour les constructions nouvelles, pour les
aménagements ou extensions des constructions existantes qui aboutissent a la création de nouvelles unités
ROQKIFIOAGIGAZ2Y 6f23SYSyd &adzZllLld SYSy il A NBnétctiang exi§tanted.J2 dzNJ f S &

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions des constructions existantes, si leur
FFFSOGI GA2Y NBAGS AyOKFy3ISS 8G ar €8 y2YoNB RS t238YS8y
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2 ¢ Stationnement des véhicules motorisés

a) Modalités

Chaqgue emplacement, dans une aire de
stationnement collective, doit présenter une
accessibilité satisfaisante soit

1 Longueur. 5 métres minimum

1 Largeur. 2,50 métres

1 Dégagement5 metres.

Les parcs de stationnement, de toute nature,

doivent répondre aux exigences des articles L.

11311 et suivants du Code de la construction et

RS t QKF oAUl A2 yeéqupgment G A S N.
ySOSaalANBE t tQAyadGrkttlGAaz
recharge pour les véhicules électriques et
hybrides rechargeabk.

Aucune place de stationnement ne sera enclavéePp& I dzii NB & @

Encasdegarageensea t = f I LISYyidS RQlFIO0O8§a &aSNI de2ryissetiefentde daN) y S
chaussée. La pente, dans les cing premiers metres a comptaligaement, ne devra pas excéder 5 %.

5Fya t£S OFra RQ2LISNI A2y RQIFYSYylF3SYSyidi RQSyaSyotS 2dz RS
LI NJ Ay 3 Ydzidzl £t A4S LISdzi sONB LINRLI2&S L32dzNJ N} GA2Yy L $§A&S

RS (SYLlA RQ200dzLJ A2y y2y O2yO02YAlGlyidiad [S y2YONB RS
correspondant a la destination générant le plus de places.

b) Normes de stationnement

[ 2YyaiNHZOGA2YyE + RSAGAYIFIGA2Y RQKIFIOAGIGAZ2Y

Il est créé au moin2 places de stationnement par logement.

En outre, dans les opérations de construction de plus de 3 logements, il sera créé au moins 0,4 places de
stationnement par logementccessibles aux visiteurs.

Il est créé au moins 0,4 place de stationnementpainS RQKSOSNEBSYSy i o

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc
de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules
éledriques ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40
places, 50 % minimum des places de stationnensent équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement

est supérieure a 40 places, 75imimum des places de stationnement sont équipées.

[2yaiNHzOGA2ya + RSaAGAYLFGA2Y O2YYSNOALES RS RSidkAt Sik:
(liées a la santé)

Le nombre de places doit répondre aux besoins créés fpaR S (i ment, B terfaint compte de son lieu
RQAYLI FyldlrdAz2ys RS& Ll2aaArAoAfAdSa RS FTNBIldsSydliAzy aryYe
existantes & proximité.

Constructions a destination de bureaux
Il est créé une place de stationnementrgeanche entiere de 55 m2 de surface de plancher.

Lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux
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salariés, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la redesrgéhicules électriques

ou hybrides rechargeables. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 %
minimum des places de stationnemestnt équipées. Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est sugérieur

a 40 places, 20 % minimum des places de stationnesmnttéquipées.

[ 2yaiN¥zOGA2yE + RSaGAYIFGA2Y RQOSIdZALISYSyia RQAYUSNEG O2
t 2dzNJ £ Sa O2yadNWzOdA2ya t RSaAadAYylFdGA2y RQSI ddelpdcesSdgiti a R Q
NBLI2ZYRNB | dzE 0Sa2Aya ONBSA LI N fQSldALISYSyid Sy GSyl yi
fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Lorsque les batiments neufgeueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents

ou aux usagers du service public, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargesblorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou
égale a 40 places, 10 % minimum des places de stationnesnahtéquipées. Lorsque la capacité de ce parc de
stationnement est supérieure a 40 places, 20 % minimum des places de satientsont équipées.

3 - Stationnement des véhicules non motorisés

Les dispositions suivantes concernent
9 [Sa O2yaiN¥zOiAzya Si AyallttlriArzya y2dz@StfSa | dzi2 N
1 Les changements de destination sauf impossibiétghhique.

Stationnement des vélos
Un espace réservé aux Vvélos est intégré au batiment ou constitue une entité indépendante aménagée selon les
dispositions suivantes
T [ QSalLl O0S ysOSaalANB I|dz aidl GA2yySyYSyilpditépendart®kel s (0 NJ
y2y SiGFyOKS £ fQFANI 60t dzali NI X0 YIFAa R2A0 sdiNB LNE
de-chaussée du batiment ou & défaut au premiersaugd f SiG F O0SaaAroftS T OAfSYSy
du batiment.ll doit étre accessible aux personnes handicapées.
1 Des prises électriques pour les vélos a assistance électrique peuvent étre réservées dans les locaux de
stationnement vélo.
1 Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispbsafgpermettant de stabiliser
St RQFGGFOKSNJ fSa @st2a LIN S OFRNB 2dz Fdz Y2Aya LI
[ 2VEAGNYHZOGA2Y + RS&GAYYW GHA 2WA YRAOKH oAXIT i ARy 102N SDAZVSY (I L
piéces principales et 1,5 m2 par logement dissautres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

N

c

Construction & destination de burea¥x f QS & LI OS 1L12&d4a8RS dzyS &adzNFI OS NBLINB A
plancher du batiment.

[ 2VE&GENHZOGAZ2Y + RSEGAYVIE (A2 yserReaSpibdizsedfaeSppssate armnimy (uigriddpkiie O 2 f |
de placsOl f Odzf S LJ NJ N} LILI2NI t wmp 22 RS tUSFFSOGATF RQlI3ISyia
batiment.

Locaux poussettes

Pour les logements collectifs, il est réaliséf 2 OF f L2 dzNJ £ S& LJ2dzaaSdidSa RQdzyS R.
logements. Ce local est judicieusement positionné pour faciliter son usage.

Les espaces réservés aux Vélos et poussettes peuvent étre mutualisés.

| SECTIONGEQUIPEMENHET RESEAUX ‘

3-1 ¢ DESERTE PARES/OIES PUBLIQUES QRIVFEES

[ 2YRAGA2YE RQLFOOS84E | dzE @2AS& 2dz@SNISa | dz Lzt A O
Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a son importance ou a la tifeetion des constructions ou des aménagements envisagés, et
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notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre

l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que solserée de prescriptions spéciales si les accés présentent un

risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité

doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, detmfiguration ainsi que de la nature et

de l'intensité du trafic.

[ Sa | 008a RANBOI
| tS

i y2d4l YySyi

i 2 dz2 2 dzN&

l dzE @2AS& LJzof AljdzSa R2 i
a w5 ®

a
5SLI NISYSydGs aQl3araaty

Y

Sy
&

e >

La largeur minimia des acces est fixée a 3,5 m.

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées
Les voies nouvelles doivent étre dimensionnées de manieére a répondre a l'importance et a la destination de la
construction ou de l'ensemble des constlions qui y sont édifiéesles voies devrontainsi répondre aux
caractéristiques suivantes

- Une largeur minimale de 5,5 m de bande de roulement,

- A minima, urcheminement piétorde 1,40 nminimum de largeur
Les voies en impasse doivent étre aménagée<tle sorte que les véhicules particuliers et ceux des services publics
LJdzA 84Sy G FIANB RSYAnG2dz2NE Rs& f2NB [[dzS t QAYLERNIIFyOS Radz

Les conditions de desserte sorh outre soumises au respect desxientations définies dande document des OAP
(piece n°4 du PLYI

[ QSyaSYof S ARS 20%a yBA &1QF B OF dA I NHzO G AR ¥z £ RSaGAYylFGAZ2Y
et services publics
3-2¢ DESSERTE PAR RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute constr® G A 2y 2dz AyadadltflGA2y y2dzSt€tS ljdzAX LI N alF RS&ad’
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

' dz L2 Gl 6f &

Tous travaux de branchemeht dzy NBa Sl dz RQlFf AYSy Gl A2y Sy
a @ SWiiAzy

S
SEA&GEIY(GS 2dz [ dzi2NR&SSs az2yid AyidSNRA 6t t QSE

QX

Assainissement des eaux usées

Toute construction, installation, générant des eaux uséedt, abligatoirement étre raccordée aux réseaux publics
destinés au recueil des eaux domestiques.

9y Ol & RQAYLIAaaAoOAtAGS GSOKyAljdzZS RS NI OO2NRSYSyid | dz NE
assainissement non collectif dont les inktions sont conformes & la réglementation en vigueur et maintenues en
bon état de fonctionnement.

Pour toute nouvelle construction, les surfaces minimales de parcelle devront étre suffisantes pour permettre
f QAYFAEGNF GA2Y RS asgaghhbiatidh &t pak @satited foz&igns dutoriseR. R dzA

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.
I ftQAYGSNASdZNI RS tQdzyAlS F2yOASNBzZ tSa NBaSIkdzk SI dzE dza

Assanissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du code civil).

Pour tout nouveau projet (construction ou réhabilitation) ou toute modificatitanla configuration du terrain naturel
ONBYOtFAS yA@SttSYSyiliXxoxr tSa Stdze LX dz@AlLfSa R2A0SYyd s
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LISNYSGX Lldzaa €S OlFa SOKSIEyidxX L3RdzNJ f I LHuMales &ecyu débithle/ F A £
FdzZA GS Ft 206+t YIEAYdzY FAES LI NI £ QFdzi2NARGS & 1 1jdzSt €S LI
Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux
pour réutiisation, infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du débit de
GARFY3ISs | YSylaASYSyida (2L123aNILIKAIAZSE R2dzE (St a 1jdzS y2dz

Les eaux de ruissellement provenant des parkifdsi SNA SdzNE S @2ANASE RSa LINR2Sia
prétraitement (débourbage et déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celukci.

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux plwiadese déversent pas sur les propriétés voisines.

Desserte électrigue et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit étre
STTSOGdzS Sy alidite 8uNNmhaing puldicea lindz6irt & déterminer avec le service concessionnaire.

5Fya fSa 2LISN}I{iA2ya RQSyasSvyoftS oSyaSvyoftS RS O02yaidNuzOQ
enterrée, les travaux de génie civil étant & la chargé de2 LIS NJ (i S dzNJb

hofA3dlGA2ya AYLIRESSa Sy YIFIGASNBE ROAYFNI aGNUzOGdzZNBa SiG N
5Frya S OFla RQ2LISNI{GAZ2ya RUL : Y G RUSyaSyvyofSzI S
optique doivent étre réalisés surieSNNJ Ay RQlF a&aASdiaGs$s S48 RAGSA 2LISNI GA2yad
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TITRE
IV. REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A PROTE

[ § LINBaSyid GAGNB aQl LILIX AljdzS FdzE T2yS&a £ LINRGSISNI

1 A: zone agricole
M N: zone naturelle

QX
(p))
Z
8
(0p))

RappelY [ QSy & Sdispdiitbns RISIINE & a4 QF LILJX AljdzS a2dza NB
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CHAPITRE:IREGLES ET DISPOSITEMNRICABLEASLA ZONE A

| SECTIONQDESTINATION DES CDRISCTIONS, USAGESDH h[ { 9 ¢ ABTIMTEWY { 5¢C

1-1 ¢ INTERDICTION DE CERB USAGHST AFFECTATIONS BBSS, CONSTRUCTIGNACTIVITES

Tous les typeR Ql T ¥ S QdslsalsktzR/Sa 02y aid NHzOGA2ya az2yid AYydSNRAGaS t
prescriptions viséeau point 12 cidessous

Dans le secteur Azh, sont notamment intesdi

1 Tout ouvrage portant atteinte a la zone humide et son alimentation en eau,

1 Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de
O2YLINRBYSGGNB t QSEA&GSYOSs I ljdzh f AGS K@&RNJI dzf AljdzS S
Les affouillements et exhaussements des sols,

[ ONBFrGA2Y RS LIXlFya RQSlIdz FNIAFAOASE ax

Le drainage, le remblaiement ou le comblement, dépét divers,

Le défrichement des landes,

[ QAYLISNXYSF oAt A&LrGA2Y RSa az2fax

La plantation de boisements susceptibles de réineeen cause les particularités écologiques de la zone.

1-2- LIMITATION DE CERNABIUSAGES BFFECTATIONEES SOLS, CONSTRORSIET ACTIVITES

Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditions patrticulieres

=A =4 =4 -4 -4 -4

1. 51 Vv & seii:Sig secteurs déa zone Alsecteurs Aa, Ah, Aflors secteur Azlsont autorisés:

f Les constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilit¢ a@@ NA Sy G+ G A2y GKSYI
LINAAS Sy O2YLIiS Rdz RS@Sft 2 LILIEYS prajets Rrbaib @& OeSconBtlugfigns | Y
définie dans le document des OAP.

f Lesconstructions, installations ek Y F NI & G NHzOG dzNB&a t O2y RAGA2Y jdzQSt f S5
ROQAYGSNEG O2f f Sas brs qusligs na SoNIgasctripatiblésidai@d 'Bxéréice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

1 L'édification des pylénes et ouvrages strioEnt nécessaires au transport de I'énergie électriqudres
Haute Tensiondans les emprises déja affectées a cet usage. Les travaux de maintenance ou de modification
RSa 2dzNr 3Sa RS G(NIXyaLR2NI RQSt SOUNRKORX GiGnefey(@u) S f S
techniques.

1 Les lignes de distribution d'énergie électrique d'une tension inférieure a 63 KV présentant une longueur
supérieure a 1 KM ou des pyldnes d'une hauteur supérieure a 12 m. Ces travaux et installations ne devront
porter qu'un pegjudice minimum aux intéréts des activités rurales ou agricoles et ne pas contrarier la
protection des espaces naturels et notamment des espaces boisés.

L'aménagement des infrastructures routiéres existantes.

1 Les affouillements et exhaussements des sOBAY RAGA2Y RQsGNB fAS& | dzE O2y.
autorisés. Les exhaussements de sol sont limités a 0,6 m calculés a partir du niveau de la voirie desservant le
terrain.

==

Enoutre, dansle secteurBa Sy RSK2NKE Rdz & A (sbntaGiérisédsi S Rdz NHz RQ! y 02 SdzNE

f Les constructions et installations a conditilQ s 4§ NS y SOSa
2 f

FANBAE £ fQSELX 2AG!I &
f QOSYiNBGASY RS YFGSNASE | INRO 2

a

S LI NI tSa O22LISNI GAC

T Les constructions & destinatioR QK I 6 A (i Idd iy Sy Off v y S B Sydand tellest o 6 A i |
AYRAALISYal ot Sa +tdz F2yOiA2yySYSyd RS fQFOGAGAGS | INI
condition:
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T [+ RAGSNEBATAOI (i Aad skin BeS expldtatiohs dgitalds Sxistardeblh O2 S
o exploitations équestres de dressage, d'entrainement et haras
o transformation, conditionnement et comercialisation des produits agricoles lorsque ces activités
constituent le prolongement de I'acte de production
o structures d'accueil touristique, notamment d'hébergement touristique et de restauration, par la
NBdzi At A&l iA2y RSa oftildexiSaitta RS f QSELX 2A 0+ GA2Y |

T [S&4 oNGAYSyida RQAYUGSNBG | NOKA G S OiG-A2NdufCU audzdobdméntdRh Y 2 y
graphiques peuvent connaitre des changements de destinatiorcondition de ne pas compromettre
t QI OGAGAGS | INR QeduSiteir utubagejdezt £ A G S LI @al 38
o LYRdzZAGNAS S SydNBLMG o6t fQSEOSLIIA2Y RSa (NI yalL
0 Bureau,
o / 2YYSNODS SG OGA@AGS RS a
o [238YSyia ol @dSO dzyS adaNFI
minimale pour les logements de 35 m?).
0 91dzZALISYSya RQAY(GISNliG O2ftSOGAT Si RS aSNWBAOSa
Sous réserve
o absence de nuisances (risques importants d'explosion ou d'incendie, bruits, rejets, odeurs, pollution
thermique ou lumineuse),
0 présenter ds besoins compatibles avec la capacité actuelle de la voirie et des réseaux divers,
0 satisfaire aux exigences de la défensacendie (réseau suffisant ou bien une réserve de 120 m3,
existante ou a la charge du demandeur),
0 respecter les caractéristiques mgrales de volumétrie et de décor architectural des batiments.

NBA OS ot f “‘OSLJG)\zy

S
0SS RS LX I yOe&aneailel EA Y

En outre, dans le secteur Ah
T [Sa SEGSyarzya ldzE oNGAYSyilia RQKIOAGIGAZ2YZET Rsa f 2|
agricole ou la qualité paysagére du site et dans la liakt€l0 m2 de surface de plancher supplémentaire par
NI LILI2Z NI £ OSttS SEAadGlIydS £ fF RIFIGS RQFLILINRBOIGAZY F
T [Sa FtyySESa FdzE oNGAYSyidad RQOQKIOAGIGARZY R&s& f2NE |l dX
Iaqualltepaysageredusneetdarhslf)\Y)\uS RS on Yu RQSYLJNJ’\“S F dz &2f
SEAalGLYyGS £ fF RFEGS RQILILINROLFGAZY Rdz t ]!

Dans le secteur Azh, seslsntautorisés :
1 Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions naturelles
¢ £Sa IYSyr3aSySyda fS3ISNA ysSOSaalANBa t I 3ISadrazy 2
leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements
soient concues de maniére a permieNB dzy NB (G 2dzNJ Rdz aAdGS t fQSidlrd vyl
cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, etc.)

Protections, risques, nuisances

Des éléments remarquables bétis a protéger sont identifiés sur les documents graphiquéglement au titre de

f QF NI ADOSRzomMARS RS f Q! NBDIyAaYSd ¢2dza GNI Ol dzE &l yd LI
identifié aux documents graphiques du reglement, en application des articles-191%81 R.42928 du Code de

f Q! ND IsofitsséuiiiS a déclaration préalable. A ce titre notamment, la rénovation, la modification de ces éléments
remarquables ainsi identifiés, peuvent étre interdites ou autorisées sous réserve du regseggles et dispositions
communes a toutes les zonegudrant au titre 1 du présent réglemett [ I RSY2ft AdA2y G201 €S
identifié est interdite.

Des élémentsaturelsa protégersont identifiés sur les documents graphiques du réglement au titre des articles
L.1131 et L.15H 0 Rdz / 2 baBism& Lesfél@mehtd a protéger doiveespecter les régles et dispositions
communes & toutes les zones figurant au titre 1 du présent réglement.
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DSa OKSYAyasz aSyidSa SiG tAlAaz2ydyRRiOSI P RONIRES eanszNimdz ik &l
les plans de zonage. Ces éléments ne peuvent étre aliénés, voire supprimés que dans la mesure ou la continuité de

f QOAGAYSNI ANB S&ai LINBaAaSNWSS: az2Aid LIN €S YFIAYGASY Rdz |
substitution acpté au déplacement doux, et ce, en accord avec la commune.

' dz 8SAY Rdz LISNAYSGNB Rdz aA0GS OflFaasS Rdz Nz RQ! yO2 SdzaNE
LI NI A Odzf ASNBE RQAYGSIAINIGAZ2Y RIya S wphdogie ArdhiteGuyale ¥l G A § N.
RQFOO2YLI 3y SYSy i LI &al 3ISN

LazonlASa i O2y OSNY SS Sy LI NI AdS la tliiseIBREDBRIES Yods dperatihdedtraidaa | £ S NI
'asséchement, la mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai des zoneddsusuir plus de 1000 m? est interdite.
Avant tout aménagement le pétitionnaire doit vérifier le caractére humide ou non de cette zone.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

La carte d'expsition au « retraitgonflement des sols argileux » jointe en annexe au présent PLU, localise les secteurs

de la commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de
prendre toute précaution et dispd#on, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou

I dz NB&a F2NX¥S&a RQdziAft Aal GA2y Rdz a2f | dzi2 NR & SOisuirde & LINB
terrain argileux» (Cf.ARTICLE3 - RISQUESATURELS

Certains secteurs de la commune sont cemés par un risque lié a la présence de nappes a faible profondeur. La
carte « zones sensibles aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs géographiques du
territoire communal concernés par ce risque. A ce titre, pour targastruction, il est recommandé de réaliser une

étude de sol afin de prévoir les aménagements nécessaires. Les@susont autorisés sous réserve des dispositions

a prendre au regard du caractére éventuellement inondable ou instable du terrain.

La zoneA est concernée paesarrétés 99 DAI 1 CV 102 du 19 mai 1892022/DDT/SEPR/89 relatdsl classement
RSa AYTNI &GNHzOGdzZNB&a RS (NI yaLR2NIa GSNNBaidNBa Si bt f QA3
affectés par le bruit.

Zones traversées par le gazoduc :

a {2y0d LINRAONAGSaE Sy 1T2yS LISNXYIySyGdsS R
OzyaiNHzOGA2zy SG fQSEGSyaazy RSa AYY
susceptbles de recevoir plus de 100 personnes.

b. {2yl &a2dzvAasSa t NBaAGNAROGA2ya Sy 12yS AYGSNYSRAI ANEB:
hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes (195 metres
dS LI NI SiG RQlIdziNB RS ftQFES RS ftI OFylftAaaldAz2y oo

c. Dans la zone « justifiant vigilance et information » : le maire doit informer des projets le transporteur le plus en
FY2y (G Ll2aairofST | FTAY | dzQAf LddzA & & S 3 S NBIRQ Aff Q SSARLOE d20AA(G2S
YsiNB&a RS LINIL SG RQlIdziNBE RS fQFES RS fF OFylFtA&al dA;

irz2y o

QA Y NR A
S dzo R AN YR

as
Sa

O«

t

SECTION 2¢ CARACTERISTIQUES AINB, ARCHITECTURAIENVIRONNEMENTALH |E
PAYSAGERE

2-1¢ VOLUMETRIE ET IMPLIANION DES CONSTRIOGIB

Emprise au sol des constructions

Lt pa@féide regle.
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Hauteur des constructions

Illustration de principed’une e Faitage
construction sur un terrain en
pente

La hauteur des constructions est mesurée a partir du
y I dzNEB f 2dzalj dzQt | LJ- NI
four OFIndk3a3S:T | ONRGSENBI S32
techniques, cheminées et autres superstructures s
exclus. Dans le cas de terrain en pente, la hauteur
calculée a partir du point médian du terrain natur
RQlFIaaASGtiadS Rdz oNGAYSy G o

Voie 1\L

Point haut Point médian Point bas

Exemple pour une hauteur mesurée au faitage

La hauteutotale des batiments agricoles n'excédera pas 16 métres.

[ I KI dzi SdzNJ RS& O2yaiNHzOGA2ya t RSAGAYIFIGA2Y RQKIOAGEGAZ
w 7 metres au faitage,
w 90 H YADSIdzE KFroAlGlrofSa LIRdzNJ ft QSyasSyoftS RS tF O2yal

La hauteur des annex¢sS R2 A G LI & SEOERSRdzol 28 NBdz & f QISARR (5§ NB ©

[ OSyaSyoftS RS OSa RAALIRAaAAGAZ2Y A yS aQl LILX AljdzS LI a LI2 dzNJ
1 Les constructions agricoles de caractére exceptionnel tel que les silos,
 1Sa 2dzONJ} 3S&8 RS (NI} yaLR2NI RQSt SOGNAOAGS LI2dzNJ RSa SE
1 lesO2yaiNHzOGA2ya £ RSaGAYyFdA2y RQSIdALISYSyida RQAYG SN
T £QFYSYylFaSYSyi o6SEGSyaArzys (GNIyatzNNIEGA2y0 Si £S5 OK
dont la hauteur ne respecte pas les regles de la zone, sous réspres,aménagement, de ne pas dépasser
la hauteur initiale.

Implantation des constructions par rapport aux voies

[ Sa O2yaiNHzOGA2yad R2AQOSYy(d aAQAYLI I YyiSN £ f QlpdriappgrSay Sy i F
fQFrtA3dySYSyi

[ QSyaSyoadSSs RA&LIZAaAAGAZ2YA yS &aQF LILIX AljdzS LI & L2 dzNJ

fSad SIdALISYSYylia ROQAYGIGSNEG O2ftf SOGAF Si RS aSNWAOS
fQFrYSYlFI3aSYSyli oO0SEGSyaArzysr GNXyaF2NXIiGA2y0o SG €8
Ryl fQAYLE FYyGlFdAzy yaSrédeRiedoie SausSrésedre dzaprésSménagdniifit, JIdneR S
past 33N} GSNJ £t QSOIF NI t fF NBEIf SO

O« ax

K

Enoutre, toute construction doitt QA YLJX I yG§SNJ Sy N
Y2AYAd man Y LI NJ N} LJME NI & fQFE

u» b”

(NI} AG RQLdz Y2AY&E Tp Y8
RS f QI dzii 2 NR dz(i S

/ SGGS NB3IES yS aQl L) AljdzS LI a v

1 aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

1 aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéeres ;

T FdzE oNGAYSYy(da RQSELX 2AGFGAZ2Y ANRO2ES T

T auxNB&SlI dzE RQAYGSNBG Lzt A O

FdzE AYFNI &G NHzOGdzNB&a RS LINRiguezuihergijueRQSY SNEHA S a2t I A NE
qui doivert présenter un retrait au moins égale a la hauteur maximale de la construpdomapport a @xede la
RDIO8etRS f QI @il 2 NR dzii S

==
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A2y a LIS dzeatavé latéraleAol Baf téaiy du Snbihs $oblel fathdutedr Se la S
0 NHzOGA2Y YSada2NBS t fQS32dzi Rz G2A0G 2dz £ £ QF ONR G S NB

[ QSyaSyoftS RS 0Sa RAalLRaAdGAZ2ya yS aQl LILX AljdzS LI a LI2dzNJ
T £Sa SIdALISYSyia RQAYGSNEG O2ftft SOGAT SG RS asSNWA0OSa
T f QF YSy I 38 ¥iéry transforénation$ gt le changement de destination des constructions existantes

R2ayild tQAYLXFYyGEFEdiAz2y yS NBaLSOGS LI a tSa Ns3IftsSa RS
past 33N} OSNJ f QSO NI £ fF NBE3If SO

Implantation des constructions Suune méme propriété

En secteur Ah, la distance entre une construction principale et une annexe ne devra pas excéder 30 metres.

2-2 ¢ QUALITE URBAINE, ARTECTURALE, ENVIRENENTALE FPAYSAGERE

Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Le projetLJSdzi sGNB NBFdzaS 2dz yQsiNB I O0O2NRS 1jdzS az2dza NBaS|
O2y a0 NHzOGA2yas LI NJ fSdzNJ aAGdzr GA2Yy S € SdzNJ F NOKAGSOG dzNB =

a édifier ou modifier, sont deature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

LI e@alr3Sa ylF{id2NBfa 2dz dz2NDlFAyas FAyaAr ljdzQt fF O2yaSNBI GA

Dans le périmétre des Monuments Historiques des prescriptions particulierdsfisées par le service compétent,
ddzA @l yidi tSa NBO2YYlIyRFEGA2ya SiGrofAisSa Rrya 1 FAOKS (S
jointe en annexe au réglement.

Pour le choix et les coloris des matériaux de facade, de couvertute stenuiseries extérieures,abt recommandé
de se reporter a la palette de nuance réalisée par le CAUE 77.

1-[] S&a O2yaiNHzOGA2ya SEAaGIFYyGESE RQAYGESNBG LA9NEode ger | £ A
f QdzNb I yAayYS$

Les interventions 8 F SOl A2y ax NBKIOoAfAGLFGAZ2yas SEGSyairazyar NBO2ya
SEGSNRASIZNI RSa O2yadNuzOGA2yda RQAYGSNE G -mdh RNMR Y 2yRASH (R SA R
ne sont autorisées que si elleatgour effet de conserver au minimum le caractére existant de la construction ou de
retrouver le style originel de la construction.

[ Sa SEGSyarzya yS R2A0Syid LI a NBYSGGNB Sy Ol dzasS tQAyidsS

La démolition compléte des batimem$B Y I NJj dz 6f S& Sy @dzS RS f SdzNJ adzLILINB & & A 2

Toiture et couverture

9y OFr& RS ysOSaarids RS NBF¥SOGA2yx fSa G2AGdNBa a2yid NB
Les extensions respectent les caractéristiques du batimenicipal en ce qui concerne les pentes de toit et

f QAYLI2NIF YOS Rdz RS02NR®

[ S& YIFGSNRIdzE RS O2dz@SNIUdzNB dziAf A&asSa &a2yid ARSyGAljdSa t
[ & RA&LRAAGAZYA LINSBOSRSYyi(iSa yS aQAayvyLRaSyd LI & | dzE DSN
Les lucarnes existantes doivent étre conservées.

Lest dzOF Ny S&a ONBSS&a NBLINByySyild tSa&8 RAYSyarazya RSa f dzOl Ny ¢
2dz adzNJ £ QF ES RQdzy G NHzYS | dzo
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Facade; Ouvertures
[ S& Y2RAT

AOFGA2y&a RQ2dz0S NI dzNB IS5t 58Py
I dz@Sy G X0 R2A

6 LN B § 2 d4o&O k.
AGSy il aQkKt Nyzy)\aéNJerS fI FFclR RQ?2

i ™
S 2NRA3IAYS
9y OFa RS ONBFGA2Y RS o6FASsT SttS R2AG NBaLISOGSN £+ O2
existe, se superposer a une ouverture existandg os 4 NS LJ I OSS adzNJ f QF ES RQdzy 1 NHzy$S

Les volets roulants et les volets en plastique sont proscrits.

Facadec Parements extérieurs
[ S4 Y2RSyl GdzNBa SEAaGlryidiSa 602NYAOKSS o6l yRSIdzZz SyOF RNB

Les extensionsespectent les caractéristiques du batiment principal en ce qui concerne les enduits (composition,
couleur et finition).

2- Les constructions existantes et les constructions nouvelles

Dans le respect des réglesdessous, les batiments sont congus sait eprenant des caracteres architecturaux

LINPLINB&E t fF NBIAZ2YI &a2A0G adzaNJ 1 o6F&S RQdzyS I NOKAGSOGd

YEGASNB® 9y G2dzi Sidld RS OFdzaSz S&i SEQdadaSégiore dzi S A YA

[ S& O2yadNM¥0GAz2ya 2da@iAFALYd RQdzyS 3INI Y

w AYGSaINIyld az2Ad RSa RAALRAAGATA 2dz
la réduction desejetsde gaz a effet de serre,

w intégranta 2 A0 RS& SldzZALISYSyida LISNYSGilFIyG fQdziAtAaaliAazy
a2t FANBAEI OSNNASNBAZ OSNIYRIaXxo:z

LISdz&Sy i RSNRISNI [ dzE RAALIZAAGAZ2Y & Rdz LINBASYyd FNIAOES &2

leurenvig y Yy SYSy i SiG 1jdzQSttSa yS ydAaaSyd LIa t fQAYGiISNsid RS,

§ ljdzZ tAGS Sy@a
4

R
RS Y lcongiblkriadzE RS

Les dispositions édictéesaessous par le présent article peuvent ne pas étre imposées
w FdzE SldzALISYSyda RQAYGSNBG O2ftt SOGAFT SG RS aSNWAOSa
W aux extensions de constructiongistantes qui ne respectent pas ces regles afin de préserver la cohérence
F NOKAGSOGdz2NTF £ S RS f QSyasSyoef Sz aAa €1 &Addz GaAz2y SEAA&C(

Toitureset couverture
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une uaitértteption.

Parements extérieurs
dzN& RQdzy oNGAYSyid 2dz RQdEz FR&S YOI dS SR &

[ S& RAFTFSNByila Y
R2AQOSYy( LINBASYGSNI dzyS dzyAiS RQlI &aLISOG o
SYR

LJdz6 £ A Ij dz8 =

[ QSYLX 2A al ya
interdit.

dzA i RS Y| (CaBedix IdelpfatreRIBiguéréugeSparpaing, stéd)Ne& NS O

[ §&4 O2dzf SdzZNA RS& YIGSNRAIdzE RS LI NBYSy il énile eleS é avedS A v i dz
f QSY@ANRYYSYSyid RS {1 0O2yaiNUzOG A egiront [réSeiter Ok dzhrdhiizdlle RS &
stabilité dans le temps.

Cldtures(en dehors des cl6tures aux abords de la voie autoroutiere)

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére a s'harmoniser avec la
ou les consuctions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

N

[ §&a LXIydliGdA2ya R2ydG f1 KIFdziSdzNJ RSLI 448 RSdzE YSGNBa y
de la limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devantréfpectée dans le cas contraire.
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En bordure des limites séparatives, dans la cl6ture doivent étre aménagées des ouvertures au niveau du sol afin de
permettre le déplacement de la petite faune avec, par exemple, des mailles minimum de 10 x 10 cm, ou des
ouvertures de la méme taille tous les 10 m.

Qualité environnementale

Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux piscines doivent étre
AYLISNY GAQ@SYSy(d Ay(iSaANBAa | dz 6 NUGA tichghorliqgdegE | yYSES&a SaG FF AN

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations sim{&iossde stockage de matériaux de
combustion)sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale ou intégrées dans le
batiment ou ben sont enterrées.

[QAyaGlIEtrdAR2Y RQIYyGSYyySa LI NI o2fAljdSa oazdzyaasda t I da
OtGS$ NHzS® 5Flyd €S Old RQAYLR&AAOAEAGS GSOKYyAldzSss St S
2dz2a 081 A0t 54 RQFAADNBNI | dz YA SdkE frﬁumrenrieuyft & Miblan@yon od 3 ONE
visible- ou la moins visible possibilR S LJdzA & f QSa LI OS Lzt A0z SGOo

LesOl LJGSdzNBE &2t F ANBa az2yid Ay gwWinaBngxe)l dz YASdzE RIEya f QSy JA NP

Les éoliennes sur mats sont autorisées a condition que leurs caractéristiques et leur localisation ne portent pas

atteinte au voisinage. Si les éoliennes domestiques sont implantées sur la toiture, leur hauteur doit étre inférieure ou

égaleay t LI NIGANI RS I oFasS RQAyadlttlridAzy Si SttSa yS R

f QOSYGANRYYSYSY(d AYYSRALIGo®

Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de développement

durableSG I LINBASNWI A2y RS f QSYy@ANRYYySYSyld G2dzi Sy aQiya

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.

LYGiSaNBNI RSE RA&LIAAGATEA RS NBOMzZLISNI GA2y RS f QS| dz F

Prévoir une isolation thermidgS LJ2 dzNJ NBRdAzANB I O2yaz2YYl A2y RQ s Yy S NE

t NAGAT SIASNI £ Qdzi At Aal GA2y RS&a SYSNHASA NBy2dzStlof

I3S20KSNXYAjdz2SZXdPSi RS& SySNHASa NBOeOf SSao

w Orienter les batiments pour favoriser la récupératidas apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
LJ2dzNJ t AYAGSNI £t Sa RSLISyaSa RQSYSNHASO

geee

Stockage des déchets
Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage des différentes catégories de
déchets collectés.

2-3 ¢ TRAITEMENENVIRONNEMENTELI PAYSAGER DES EESANON BATIS ET RBS DES CONSTRUCSEION

Les constructions, installations ou aménagemerts dehors des infrastructures routiérefgivent étre accompagnés

RS LIXFydlrdAaz2ya RQFNDBEA I RENBAE AZROSAAFFEOSHF NHRAORSCSEA & dzNJ
structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage en harmonie avec leur
environnement.

¢2dziS LA I yalaGAz2y RQSaLIB OS i esOrteiditef 1Rest dz@rfitide plafit@rldés haeS mend Sy |
spécifiques, de méme que des essences non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantations, il est recommandé
RS LXIYydiSNI RSa KIFIASa RAGSNAAFASSAE RQSaasSyoOSa t201KtSa O

2-4 ¢ STAIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et constructions doit
SGNB FaadNB Sy RSK2NE RS fl ©92A8 RS RSaaSNIS: LI NI fI
f Q2LISNI GA2Yy @
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| SECION X EQUIPEMENET RESEAUX

3-1¢ DESSERTE PAR LEESRUBLIQUESU PRIVEES

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a son importance ou a la destimatdes constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous résdevprescriptions spéciales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de lefigamation ainsi que de la nature et

de l'intensité du trafic.

[ &4 1 0O0s84& RANBOGA FdzE @2AS8a Lzt AljdzSa R2A@GSy( 0 2dze2 dzNR
Si y2G4lFYYSyid S 5SLINISYSyidz aQl3Iraalyi RSa ws5od

3-2¢ DESSERTE PAR RESEAUX

Alimentation en eau potable

¢2dziS O2yaiiNHzOGA2Yy 2dz AyadalttliAz2y y2dz@SttS ljdzA T LI NI ;
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des rmstigats
suffisantes.

¢2dz& GNI} OFdzE RS oO6NI yOKSYSyid t dzy NB&SIdz RQFEAYSYGl GA2)
SEA&GLIYGS 2dz | dzi2NA&SSsE az2yid AyGSNRAGE ot fQSEOSLIiAzZY

Assainissement des eaux usées

Toute conguction, installation, générant des eaux usées, doit obligatoirement étre raccordée aux réseaux publics
destinés au recueil des eaux domestiques.

Enf QI 60 4aSy0S RSOMNBABRAzYIZRAASYW AT AGS G(SOKyAldzS RS NI OO2N.
hao AGF GA2Y A R2A @GSy RA&ALIZ&ASNI RQdzy |F&aalAyraasSySyd y2y
réglementation en vigueur et maintenues en bon état de fonctionnement.

Pour toute nouvelle construction, les surfaces minimales de parcelle devront séfifesantes pour permettre
fQAYTFAEGNI GA2Y RS& @2fdzvySa RQSFTFE dzZSyida LINBPRdAzA G& LI NJ KI
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

I £ QAY G SNRARSdzZNI RS & éadxyidéésSt eFur pludidles BBt IéalitéS aén sysiBrieSéparmtir.

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du code civil).

Pour taut nouveau projet (construction ou réhabilitation) ou toute modification de la configuration du terrain naturel
ONBYofLAST yA@BStEtSYSyilXxozr €Sa StdzeE LX dz@AlfSa R2AOSYyd s
permet, puislecas échgali > LJ2 dzNJ £ | LI NIGAS y2y AYyFAEGNIof ST NBAGAGdzS
FdzA S It 20Ff YFEAYdZY FAES LI NJ f QF dzi 2 NAGS bandtouf ldsSasf S | L
les constructions et installations ndnA SS& t f Ql OUAGAGS | dalleuNBadziplugaeSdaysf R 2 A ¢
NBaShkdz SG £Sa 2dzoN} 3Sa RS 3ISadAzy tASa t fQFdzi2NRdziSo
Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux
pour réutilisation, infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du débit de
GARIYy3IST FYSYylI3SYSyida (G2L123INF LIKAIdzZSa R2dzE (St a 1jdzsS y2dz
Les eaux de ruissellement provenantide LJ- NJ Ay 34 SEGSNASdzZNB Si O2ANASaE RSa
prétraitement (débourbage et déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celukci.

Toutes précautions doivent étre prises afin que lesxepluviales ne se déversent pas sur les propriétés voisines.
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Desserte électrigue et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit étre
effectué ensouterra y 2dza lj dzQt €I fAYAGS Rdz R2YFAYS Lzt AO Sy dzy L
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CHAPITRE:REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABIZESNAN_A

| SECTIONJDESTINATION DES CODRSCTIONS, USAGES BBLS ET NATURBES! / ¢ L + ‘L ¢9

1-1 ¢ INTERDICDN DE CERTAINS USBGRAFFECTATIONES SOLS, CONSTRORSIET ACTIVITES

¢2dza fSa deLlSa RQITFFSOGIGA2ya RSa az2ta SG RS O2yaidNx
prescriptions visées au pointZl.cidessous.

Dans le secteur Nzlsont notamment interdits :

1 Tout ouvrage portant atteinte a la zone humide et son alimentation en eau,

1 Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de
O2YLINRBYSGGNB t QSEA &l Sy OSigue deb zotiesiturhided, S K& RNJ dzf A lj dz§ S ¢
Les affouillements et exhaussements des sols,

[ ONBFrGA2Y RS LIXlFya RQSlIdz FNIAFAOASE ax

Le drainage, le remblaiement ou le comblement, dépét divers,

Le défrichement des landes,

[ QAYLISNXYSF oAt A&LrGA2Y RSa az2fax

La plantation de boisemestsusceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la zone.

1-2- LIMITATION DE CERNAIUSAGES ET AFFHGINS DESOLSCONSTRUCTIONS ETWITES

Usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a des conditiatisyl@res

—m = —a —a —a _a

51 va f QS gsedevirs déSzone Rhors secteur Nzisont autorisés

f Les constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilit¢ a@@ NA Sy G+ G A2y GKSYI
LINAAS Sy O02YLIiS Rdz RS@Sft 2 LIV prijets Rinteitls ét deScorttugfigns f | Y
définie dans le document des OAP.

f [Sa O2yadNdzOiAzya Si AyaidlttlriAazya £t O2yRAGAZ2Y RQs

1 L'aménagemen{sans modification du volume)es constructions existantes lors dagprobationdu présent
PLU.

T £tSa O2yaidNHzOGA2ya S Ayadlttldrazya ysoOSaal ANBa | dzE
infrastructures ferroviaires, aux voiries et aux réseaux

f 'dz aSAY Rdz LISNAYSONB Rdz atiicBonsCet ihstaliatns Raizt sdlivziseR &ung O 2 S d
20t A3F0dA2Y LI NIAOdz AS§NB RQAYGSANIGAZ2Y RlEya S LJe@
F NOKAGSOGdzNY £ S Si RQFOO2YLI Ay SYSyid LI @&l I3SN®

T [Sa&a | FF2dzAftSYSyiGa SiG € Sa GeHi&sladzicanSrdfionisiel amergemehts +  C
autorisés. Les exhaussements de sol sont limités & 0,6 m par rapport au terrain naturel.

En outre, en secteur Nb sont autorisés
f [ Sa O2yaiNHzOGA2yas AyadltftlrdArzya GedsardsyaixNdquipgnedzO (i dzNBS
RQAYGSNEG O2f f Sas brsqusligs ngd SonIpas S mpatibléroatet @2ercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
ala sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En outre, dans le secteur Neont autorisés
T [ QI YSY I &S YBsifuctions existantds @2 OF A2y RQKSO0SNASYSyd K&GStA
de séminairea condition :
0 que les principalesaractéristiques architecturales des béatiments soient conservépghme et
3S2YSUNRS RSa 2dzSNIidzZNBasx GelLlSa RQSyRdzAaGa SiG RS
o ljdz§ &a2ASyid NBaLSOGsSa tSa OFNIOGSNRaGAdESA Y2N
f QS yla ®nsibuit existant,
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o jdzS tSa o0Saz2zAaya Sy AYFNIadNUzO(GdzNE RS @efagd S Sii
significative.
1 Les constructions annexes, accolées ou non, aux batiments principaux qui sont nésessairmuvelle
affectation aii 2 NA 4SS t O2y RAGAZ2Y |jdzQSt t S ZolodsQduy ddristElbtBng G = LJI
principales. Les annexes de type vérandas sont autorisées aux nsénaisons.
L'emprise au sol totale de I'ensemble de ces annexes ne devra pas e2E#edel'emprise au sol des
batiments existants a la date de I'approbation du présent Rledyourtesne sont pas comptabilisées)
T [ QFYSYF3ASYSyil RQdaff Q5 WNIFirtdRSA DY Y LA Yy 3

En outre, en secteur Npnt autorisés les abrisder@inS G f Sa AyadrtfrdAz2ya ALRNIAGDSaA

Dans le secteuNzh,seulssont autorisés :
1 Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions naturelles,
 les aménagements légers nécessaires a la gestion ouf Q2 dz&SNIi dzZNB | dz Lzt AO RS O
leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements
a2A8yiG O2y®dzSa RS YIFIYyASNB t LISNYSGGENB dzgtonhielii 2 dzNJ |
cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, etc.)

Protections, risques, nuisances

Des éléments remarquables batis a protéger sont identifiés sur les documents graphiques du réglement au titre de

f QF NI A-09td6 Copleddd g ND | yA&AYSd ¢2dza GNIF O dzE @l yd Ll2dzN STFS
identifié aux documents graphiques du reglement, en application des articles-191%81 R.42128 du Code de

f QI NDFYAAYS a2yl &ad2dzvyAa t RSBt & rédoviatior? M madiidatiori de et Séments O S
remarquables ainsi identifiés, peuvent étre interdites ou autorisées sous réserve du regsegigles et dispositions
communes a toutes les zones figurant au titre 1 du présent réglememtdémolitiondi 2 G F £ S R Qdzy o6 NG A
identifié est interdite.

Des éléments naturels a protégeont identifiés sur les documents graphiques du réglement au titre des articles
L1131 et L1530 Rdz / 2RS RS Q! NB | yAaYS drespetar leSdgiSsYed ofspasitions LINE
communes & toutes les zones figurant au titre 1 du présent réglement.

DSa OKSYAyaz aSyidSa SiG ftAlFAaz2ydyRRIOSI P RONIRES I SxdzNbHdz yiRk Ay
les plans de zonage. Ces éléments ne peu@tre aliénés, voire supprimés que dans la mesure ou la continuité de

f QAGAYSNYANB Said LINBaSNWSSs az2iAd LIN €S YFAYyGASYy Rdz |
substitution adapté au déplacement doux, et ce, en accord avec lancom.

LazoneNSaidG O2yOSNYySS Sy LI NI Ade claskeNle R DRIET.Sgu@ Dpétatiah IhtaingaQ | £ S NJ
l'asséchement, la mise en eau, l'imperméabilisation ou le remblai des zones humides sur plus de 1000 m? est interdite.
Avant tout améagement le pétitionnaire doit vérifier le caractére humide ou non de cette zone.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et a la réhydratation des sols.

La carte d'exposition au « retregionflement des sols argileux »inte en annexe au présent PLU, localise les secteurs

de la commune concernés par ce phénomene et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de
prendre toute précaution et disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilittodssuctions, installations ou

F dziNBa F2NNX¥S& RQdziAf A&l GA2Y Rdz az2f | dzii 2 NK & SQuéstuirde & LINB
terrain argileux> (Cf.ARTICLE3- RISQUESATURELS

Certains secteurs de la commune sont concernés par un risque li@rédance de nappes ailfde profondeur La

carte « zones sensibles aux remontées de nappes » annexée au présent PLU matérialise les secteurs géographiques du
territoire communal concernés par ce risque. A ce titre, pour toute construction, il est recommandé de réaliser une
étude de sol afin de prévoir les aménagements nécessaires. Lessetsusont autorisés sous réserve des dispositions

a prendre au regard du caractére éventuellement inondable ou instable du terrain.
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La zone N est concernée pashrrétés 99 DAl 1 CV 102 di® mai 199%t 2022/DDT/SEPR/89 relatds classement
RSa Ay TN a0dNHz2OGdzZNBa RS (NFXyalLR2NIa G(SNNBadNBa SG b fQAaas
affectés par le bruit.

SECTION 2¢ CARACTERISTIQUERBAINE, ARCHITECAUR ENVIRONNEMENTAIE
PAYSAGERE

2-1¢ VOLUMETRIE ET IMPLIANION DES CONSTRIOGIB

Emprise au sol des constructions

En secteur Ncles annexes autorisées ne doivent pas excé&fe¥o de I'emprise au sol des batiments existants a la
date de l'approbatiordu présent P.L.(Jes yourtese sont pas comptabilisées)

5Fya £S5 &S00 SdzNI hr@exeste Pelt\excRPA 62 par daitéXfohdiereR S &

Hauteur des constructions

lllustration de principed'une Faitage
construction sur un terrain en
pente
La hauteur des constructionstemesurée a partir du sc
y I dzNXB ¢ 2dzalj dzQt  f I LI NIi
k! OFIndk3a3Sz | ONRGSENBZI S32
EH EEJ techniques, cheminées et autres superstructures s
’V"Veaudut,on_ \IT exclus,. Df\:ms Ie. cas de. terrai,n_en pente, Iq hauteur
=L : galculee a parti d’uApowlt medlarj ,du terrain nature
Vore RQlFaaASuiuS Rdz ONUAYSYUO®
T\-
Point haut Point riﬁédian Point bas

Exemple pour une hauteur mesurée au faitage

Dans le secteur Nd¢a hauteur de constructionset des annexesie doit pas excédela hauteur des constructions
existantessur ledit secteur
Dans le secteur Nj, la hautetotale desannexeqe doit pas dépasser 3 m.

Implantation des constructions par rapport aux voies
Lt yQSad L& FTAES RS NB3IfS

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dans le secteur Nj, un retrades constructions de 2 m minimum par rapport aux limites séparatives est imposé.

2-2 ¢ QUALITE URBAINERCHITECTURAERIVIRONNEMENTALERAYSAGERE

Qualité urbaine, architecturale et paysagere

[ S LINRP2S{ LiSdzi siGNB NBEFdzaSNEZHz FOs i NBO & DXNIZINRS2 Vj diSS a ZINE
O2yaidNHzOGA2yas LI N fSdzNJ aAldzZ GA2y S € SdzNJ I NOKAGSOUGdzNB =

a édifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou &rat des lieux avoisinants, aux sites, aux

LI &2al 3Sa yI Gdz2NBfa 2dz dzZNDFAYyas FAyair ljdzQt f1 O2yaSNBI GA

Dans le périmétre des Monuments Historiques des prescriptions particulieres sont fixéts qgwice compétent,
suvant§a NBO2YYlIyRIGA2ya SGlFofASa RlIya fF FTAOKS G(SOKyAld
jointe en annexe au réglement.
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Pour le choix et les coloris des matériaux de facade, de couverture et de menuiseries extériestagcbmmandé
de se reporter a la palette de nuance réalisée par le CAUE 77.

1-] Sa O2yaiNHzOGA2ya SEAaAGIY(ISEa RQAYGESNBG LA9INEodeger | £ A
f QdzNb I yAayYS$s

Les interventions (réfections, réhabilitations, extensions, récdnNHzOG A 2y a ' LINB & aAyAadNB 2 d:
SEGSNASdINI RSa 02y aiNHzOGA2ya RQAYIHSNE G -mdil (RMER Y 2yRASI R SA R
ne sont autorisées que si elles ont pour effet de conserver au minimum leteegaxistant de la construction ou de

retrouver le style originel de la construction.

[ Sa SEGSyarzya yS R2A0Syid LI a NBYSGGNB Sy Ol dzasS tQAyidsS
[ RSY2tAGA2Yy O2YLX 8§0GS RSa oNGAYSyYI( pashmonskeN]j dz 6t Sa Sy @
Toiture et couverture

9y OF& RS ySOSaaAitsS RS NBFSOlA2ys fSa G2AddzNBa az2yd NB
Les extensions respectent les caractéristiques du béatiment principal en ce qui concerne les pentes de toit e

f QAYLIE2NIF YOS Rdz RS02NRO®

[ S& YIFGSNALFdzE RS O2dz8SNIidzNB dziAf AasSa az2yid ARSyGAldzSa t

[ § RAaLRaAGAZ2YyE LINBOSRSyidSa yS aQavyLiraSyid LI & | dzE DSN

ax

Les lucarnes existantes doivent étre conservées.
Les lucarnes créées reprennent les dimensiondddsO Ny S&a SEA &Gl yiSaod 9fftSa az2yd LI
2dz 4dzNJ £t QF ES RQdzy G NHzYS| dzo

Facadeg Ouvertures
[ Sa& YZRA?}\OIGAZ)/'é F“mzdgé NI dzNB 0L NI Sax FSysidiNBaz f dzOl N

I dz@Sy G X 08 QKA NH WA a SN | SO f+ Tl el RS RQ2NAIAY SO

me<,
¢ O

RS ONBlIGAZ2Y RS o0l1FASzT SttS R2Al ;é
a S NJ

S adzLISN1J2 &S S

aL
b dzyS 2dz@SNIdzZNB SE é (

_(/))

OGSNI f1 O
-y G$s i

U Qx

|
4S8z

w ©

A
Les vadts roulants et les volets en plastique sont proscrits.

Facadec Parements extérieurs
[ Sa Y2RSyl GdzNBa SEAaGlryidiSa 602NYyAOKSS o6l yRSIdzz SyOF RNB

Les extensions respectent les caractéristiques du batimentcipah en ce qui concerne les enduits (composition,
couleur et finition).

2- Les constructions existantes et les constructions nouvelles

Dans le respect des réglesdessous, les batiments sont congus soit en reprenant des caractéres architecturaux
proprS& L fF NBIA2YIZ &a2A0 adzNJ £ o6Fa&aS RQdzyS I NOKAGSOUdzNB
YFGASNBE® 9y G2dzi Sird RS OFdzasSs Sad SEOfdzS (G2dziS AYAG!L

Toitureset couverture

Les conbles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unitéateeption.
Parements extérieurs

[ S& RAFTFSNByida Ydz2NA RQdzy oNGAYSyild 2dz RQdndz ¥y2dS YROId3/ SR S
publique, doivent présenter une uit RQF a LISO G @

[ QSYLX 2A &ly&a SyRdzAG RS YI GSNALF dzE RS a drdugeSparpaing, sté)e&  NB O
interdit.
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[ §& O2dzf SdzZNA RS& YIFIGSNRIdzE RS LI NBYSy il énile eleS a avedS A vy i dz
f Q $oyi@rent de la construction. Les couleurs des parements extéridavsont présenter des garanties de
stabilité dans le temps.

Clbtures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniere a s’harmoniser avec |
ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

[ S4 YdzNBE RS Ot 8idz2NB Sy Yl e2yySNRS LX SAyS>T AYLXIlIyidisSa t
présent P.L.U, doivent étre conservés et, le cas édhéanonstruits. Seuls sont autorisés les percements de baies
GLRNIFAfTA 2dz FdzZiNBaos LI2dz2NJ f QF 008a 2dz €1  @dzS &dzNJ £ |
FftA3ySYSyd 1jdzS O0Sa Of sGdzNBa Sid f Qunkiirda 8§ K82f (i & HINME ¥ § 63 R Qldz
La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 2 metres, hauteur prise c6té rue, portails non compris.

L'emploi de plaques de béton, de cannisses synthétiques ou naturelles, de toiles et de grillage nu est prohibé

Les grilles en fer forgé sont admises a condition que le dessin de la grille soit situé dans le plan vertical de la cléture.

[ Sa LI ydlGA2ya R2ydG t1 KIdziSdz2NJ RSLI aaS RSdzE YS(iNBa vy
de la limite s@arative ; une distance minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire.

N

En bordure des limites séparatives, dans la cl6ture doivent étre aménagées des ouvertures au niveau du sol afin de
permettre le déplacement de la petite faune avgmr exemple, des mailles minimum de 10 x 10 cm, ou des
ouvertures de la méme taille tous les 10 m.

Baiments annexes aux constructions principales

Les annexes de plus de 12 m? auront le méme aspect que la construction principale.
Les annexes de moins d8 m2 sont exemptées des regles du présent article.

Qualité environnementale

Les moteurs de climatisation, les pompes a chaleur et les moteurs et pompes relatifs aux pjscines doivent étre
AYLISNY GABSYSyili AyiSaANBAE | dROiS RPNR (880K YYSBERAY BHidzF®d A N

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations sim{&iossde stockage de matériaux de
combustion)sont intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale ou intégrées dans le
bétiment ou bien sont enterrées.

[QAyadFEtrGA2Y RQIYGSYyySa LINIo2fAljdSa 6a2d2YAada t | dzi
OL (S NHS® 5Flya 5 OFLa ROAYLIRAAAOAEAGS G S OKynpnt&ians St f S

AdzaO8LIIA0E 54 RQLFAAdNBNI F dz YA SdE ¢t Biskhen peiyftard MIplanyon ioh & ONE
visible- ou la moins visible possiblk S LJdzA & f QSa L) OS Lldzof A 0x SiG O

ax

Les capteurs solaires sont insérés au mieux afsS yin@reNtR/oir annexe).

Les éoliennes sur méats sont autorisées a condition que leurs caractéristiques et leur localisation ne portent pas
atteinte au voisinage. Si les éoliennes domestiques sont implantées sur la toiture, leur hauteur doit étre inféwieure
S3AFES £ H Y t LINIANI RS fF o6FlasS RQAyadlttlidAaz2y SiG St f S
f QSYGANRYYSYSYid AYYSRALFG®
Les constructions nouvelles doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de déexibppe
RdNI 6tS SG fI1 LINBASNDIGAZY RS f QSYyGANRYYSYSYd d2di Sy
w Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.
w LYGSINBNI RSa RAALRAAGATFAE RS NBOdzZLISNY A2y RS f QS| dz F
w Prévoiruneiso@ A 2y G KSNXNAIdzS LI2dz2NJ NBRAzZANBE 1 O2yaz2yYYlGAiazy
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w t NAGAET STAASNI f QdziAf A&l A2y RSa SYSNHASA NBy2dzStl of
AS20KSNXYAjdzSZXPSi RS&a SyYySNHASa NBOeOf SSao

w Orienter les batiments pour favoriser léaupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
LI2dzNJ t AYAGSN) £t Sa RSLISyasSa RQSYSNHASO®

Stockage des déchets
Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage des différentes catégories de
déchets collegs.

2-3¢ TRAITEMENT ENVIRONNENTAL ET PAYSAGHRESPACES NON BATIABDORDS DES CONSTRORS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
RQSaLB OSa t20fSaod

Les constructions, installi A 2y a 2dz ' YSYIl 3SyYSyia R2AGSyi
FNHZA GASNR 2dz  NDNBa RQSaasSyosSa t201¢tSa
avoir pour objet de les intégrer dans le paysageharmonie avec leur environnement.

GNB | 002 YLJ :
£ S LJ2 dzNJi 2 dz

¢2dzGS LAl yalradAz2y RQSaLBOSa OFGlt23dzSSa Ay@dFargSa- 6Sy |
spécifiques, de méme que des essences non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantgioreg.oimmandé
RS LIXIFyGiSNI RSa KIASa RAOSNEAFASSAa RQSaasSyoSa t201tSa O

2-4 ¢ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et constructions doit
étre assuré en dehors de la voi&d RSaaSNIIST LI N £+ NBIfAalFdGA2Yy RQFANBaA
f Q2LISNI GA2y @

| SECTIONGEQUIPEMENET RESEAUX

3-1 ¢ DESSERTE PAR LEESRUBLIQUESU PRIVEES

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas dessenvgepavoies publiques ou privées dans des
conditions répondant & son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation das dadutte contre
l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant c€etiecescurité

doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

a

—
~ U

00 ANB O l dzE @2 & Llzof Alj dzSa R BdlgdBineicondethéze 2 dzNA
GFYYSyd f i

a AS
§ 5SLINISYSyiGs aQF3raatyid RSa wso

<
<, T

I s
y 2 Y

c

3-2¢ DESSERTE PAR LEERES

Alimentation en eau potable

¢2dziS O2yaiNHzOGA2Yy 2dz AyadalttliAz2y y2dz@SttS ljdzA = LI NI
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

¢2dzd GNI} OFdzE RS oNIyOKSYSyid t dzy NB&SIdz RQFEAYSYy Gl GA2,
existante ou autoriséed 2 y i AY G SNRAGA ot f QSEOSLIiA2Y RSa LRGSIdzE RQA
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Assainissement des eaux usées

Toute construction, installation, générant des eaux usées, doit obligatoirement étre raccordée aux réseaux publics
destinés au recueil des eaux domestiques.

Enf QI 0 A& ye8u ou erOF & RQAYLIZ2AAA0OATAGS G§SOKyYyAldzS RS NI OO2N.
KFoAGEFGA2Yya R2AGSYld RAALIRASNI RQdzy FaalAyraaasSySyid yz2y
réglementation en vigueur et maintenues en bon étatfdactionnement.

Pour toute nouvelle construction, les surfaces minimales de parcelle devront étre suffisantes pour permettre
fOQOAYFAEGNI A2y RS& @2tdzvySa RQSTFFfE dzSyda LINPRdAzAG& LI NJ KI
Toute évacuation dans lesseés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

I fQAYGSNRSdNI RS t QdzyAiliS FT2yOASNB: fSa NBaSHdzE S| dzE dza

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pae bbstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du code civil).

Pour tout nouveau projet (construction ou réhabilitation) ou toute modification de la configuration du terrain naturel
ONBYoOtFAS yABStt SYSWanKeErs rédulSes a 1 Ipaizklle hufs dafitiééstsiSal nate du sol le
LISNXYSGZ Lldzia €S Ola SOKSEyGZ LIdzNJfF LINLAS y2y AyFAt G
FdzA 0SS 3t 2061t YI EAYdzY ¥FAE Snertleshdiviages eimpranéd (@ 18/hd). £ | lj dzSt € S | LI
Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux
pour réutilisation, infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseauraspect du débit de
GAREFY3ISs | YSYylaASYSyida (2L123ANILKAIAZSE R2dzE St a ljdzS y2dz
[ Sa Sl dzE RS NHzA &daStftSYSyid LINRGSylyid RS& LINJAy3I& SEGSN
prétraitement (débourbage et déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celukci.

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas sur les propriétés voisines.

Desserte électrigue et gaz, dessem@ télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit étre
SFFTFSOGdzS Sy &a2dziSNNI Ay 2dzaljdzQt €t fAYAGS Rdz R2YFAYS Ll
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PANNEAUX
SOLAIRES

Vous avez un projet
d’installation de panneaux photovoltaiques
ou de capteurs thermiques ?

Voici un guide pour vous aider a mieux intégrer votre
installation a I'architecture de votre habitation et dans
votre environnement.

Reéflexions autour de I'installation de capteurs solaires.
Le groupe de travail est composé de : Service Territarial de I'Architecture et du Patrimaine de
Conseil d’Archi e d'Urk et de I"Envir de I'E: Direction

Départementale des Territoires de I'Essonne, Parc Naturel Réglonal du Gatinais Fram;a is. Le groupe
de travail « solalre » a élaboré, 3 partlr d’une analvse é de cas

é hode d'app| f étre a chaque
snmﬁon Cette méthode setraduit dans les quel r dati ées dans ce guide.

En France en 2008, le secteur résidentiel
était avec celui du tertiaire, le premier
consommateur d’énergie primaire
(toutes énergies confondues) avec 43% de
Pénergie primaire totale du pays’.

Les énergies renouvelables représentent
7,7% de I'offre énergétique globale’.

Document téléchargeable

www.culture.gouv.fr

www.caue91.asso.fr
www.essonne.equipement-agriculture.gouv.fr
www.parc-gatinais-francais.fr

* source Ministére de I'Ecologie.

Quel est I'impact de ces installations sur

le paysage et |’architecture de nos lieux de vie ?
Quelques mots
sur les démarches administratives

... une maison est toujours quelque part...
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Pour conserver I’harmonie des paysages et de notre cadre de

I_ES PANNEAUX SOLAIRES vie, la modification de I'aspect des toitures oblige a certai-

nes précautions : une réflexion en amont et une méthode
DANS LE PAYSAGE de conception s’imposent, d’autant plus dans les espaces de
COMMENT MIEUX MAITRISER sensibilite paysagere et historique.

LEUR IMPACT VISUEL Voici quelques pistes pour mieux maitriser l'impact visuel de

vos installations solaires.

Ces recommandations sont a appliquer dans la limite de la
conservation d’une performance acceptable a l’installation
(orientation et inclinaison).

< Visibilité depuis I’espace public
Privilégier la pose des panneaux sur la partie du batiment la moins
visible depuis I’espace public. Positionner les panneaux c6té€ jardin,
coté intérieur de la propriété, c6té cour, dans un cceur d’ilot, tout
en préservant I'impact sur le voisinage.

« LE PAYSAGE est un
systéme intégrant
< Pose sur une toiture a faible pente -
ou toiture terrasse AR
(pour les p photovoltaiques) I'homme aux REALITES
NATURELLES d’un site»

Recul par rapport a la rue
Dans le cas des maisons avec pignons sur rue, poser les panneaux sur
la partie du toit la plus éloignée de la rue : masqués par les batiments
des parcelles voisines, ils seront ainsi moins visibles dans les vues
générales de la rue.

< Pose sur des annexes
Plutot qu’utiliser les toitures principales, trés visibles, choisissez de
poser les panneaux sur les toitures les plus basses de I’ensemble bati :
annexe, toiture secondaire, garage, serre, auvent, abri de jardin.

< Implantation en bas de toiture
Préserver l'aspect des faitages qui sont la partie la plus visible des
batiments, positionner les panneaux en bas de toiture.

Recommandations dans les reglements d’urbanisme

et de lotissement pour les communes :
Prévoir des recommandations spécifiques dans les documents d’urba-
nisme et les réeglements de lotissement.

Panneaux solaires : L’idéal c’est de les installer...

... surles architectures contemporaines, batiments neufs ou extensions, puisqu’il sera beaucoup
plus simple de prendre en compte et d’intégrer dans la conception, dés le départ, une réflexion
sur les énergies renouvelables et d’en faire un vrai élément de qualité de I’architecture.

... sur les toits des équipements publics, dans les zones artisanales ou les centres commerciaux,
des batiments qui offrent en général des surfaces de toiture importantes et qui peuvent en
I’occurrence exploiter ‘directement’ I’énergie solaire pour chauffer de I’eau chaude, faire
fonctionner certaines installations etc.
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Les panneaux solaires doivent étre considérés comme des

éléments a part entiére de l’architecture et étre composés COMMENT COMPOSER LES INSTALLATIONS

harmonieusement en fonction des formes, des matériaux et
des teintes du batiment. SOLAIRES AVEC

4
Notre maison se trouve souvent au milieu d’'un contexte bati : L ARCH ITECTURE DE NOS

quartier, village, bourg... N'oublions pas qu’elle est devant nos

yeux tous les jours. Alors avant de se lancer dans un tel projet, MAISONS ET DE NOTRE VOISINAGE

mieux Vaut prendre en compte certains parametres.

L’Echelle
La surface des panneaux doit étre en rapport avec la surface de la
toiture principale. Couvrir la totalité de la toiture d’une petite maison
pourrait lui porter un préjudice esthétique important.

La complexité de la toiture >
Privilégier la pose sur des toitures de forme simple, par exemple sur
des toits a un ou deux pans.
Les toitures de forme complexe générent souvent des assemblages de
panneaux inesthétiques. Si la toiture est complexe, mais composée
de plusieurs formes simples, privilégier a la pose plutét des panneaux
sur une seule partie.

La composition finale des panneaux >
Les panneaux devraient rester de préférence dans une forme générale
simple et rectangulaire. Mieux vaut éviter les formesen U, enlL,enT,
en H, les formes en escalier etc. L’aspect de votre toiture estimportant
et fait partie de la valeur générale de la maison.

L’harmonisation avec les facades >
La pose de panneaux en toiture <cra C
le rythme des fenétres des facades, La présence de larges surfaces
vitrées en facade (verriére, véranda, larges baies) ou de portes de
garage, est un élément favorable en permettant des continuités ou
alignements verticaux.

plus harmonieuse si elle suit

La présence d’autres ouvrages en toiture :

Il est souvent compliqué d’installer des panneaux sur des toitures
ol existent déja des ouvrages : chassis de toit, lucarnes, souches de
cheminées, ventilations, antennes....

Quand cela est inévitable, pour que notre maison ne soit pas couron-
née d’un ensemble disparate, il est indispensable de tenir compte de
ces éléments pour organiser les panneaux en fonction des ouvrages,
en se donnant des « regles » d’alignement, de proportion... Dans un
tel cas, le nombre de panneaux a installer serait limité.

... sur les batiments agricoles, dont I'implantation peut étre parfai-
tement adaptée pour profiter de la meilleure exposition.
... dans les nouveaux quartiers, les Zones d’Aménagement Concerté

D’autant plus que certains de ces équipements peuvent jouer la ou les lotissements, pour lesquels la conception et la disposition des
synergie avec une production d’énergie renouvelable par la bio- immeubles ou des habitations pourra se faire en tenant compte de
masse ou des types d’exploitation liés a I’agriculture ou a I’élevage I’exposition solaire et de I’espace urbain.

biologique.
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QUALITE D’ASPECT DES PANNEAUX

- Le choix des panneaux doit tenir compte
de la couleur et de la nature de la couver-
ture : I'ardoise et le zinc sont des supports
favorables.

- La réflexion du ciel dans certains panneaux
peut accentuer leur impact visuel.

- Par ailleurs, les panneaux et leurs assem-
blages devront présenter un niveau de
qualité d’aspect suffisant en rapport avec
les autres parties du batiment.

- Attention, les panneaux sont souvent plus
discrets quand ils ont une structure foncée.

Les panneaux proposés usuellement pour
capter I’énergie solaire sont de formes et de
dimensions limitées et peu adaptables, ils
sont donc difficiles a mettre en ceuvre dans
les batiments existants.

On voit émerger grace a I’évolution techni-
que des matériaux, des dispositifs de capta-
ge qui devraient permettre bientét de capter
I’énergie solaire dans les batiments de fagon
plus souple et polyvalente.

“CALPE - AthisMons
Architectes

Matériaux équipés de dispositifs photovoltai-
ques : tuiles, zing, store, toitures transparen-
tes de verriéres, garde-corps et brise soleil,
matériau souple s’adaptant au support, pan-
neaux de verre découpables a la demande.

Aterme, c’est par tous les éléments le compo-

sant que le batiment pourrait capter I’éner-
gie solaire.

MORISSEAU Jean-Christophe et Agenced

ites les photos de ce guide ont été prises dans le département de I'Essonne (91) Conception et réalisation : STAP - DDT - CAUE 91

A EVITER

- capteurs solaires inclinés de trop grande hauteur,

- implantation hétérogéne des capteurs, uniqgueme
@2dzSS L 2LIAYAEASNI £S N

- f£8a GewsSa RS OF LW SdzNg
superposition (gabarit, passage de tuyauteri
etc...).

- SLINIAfEfSYSyid RSa OF LI

Ne JAMAIS les implanter sans scrupuleuseme
NE&ELISOGSNI f Q2NASY Gl GAZY
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1. HCHETECHNIQUEDUSERVEW WL ¢ hwl ! | 50! w/ I L¢9/ ¢} w9 9¢ 5 t! ¢wlL

lucarne rampante lucarne retroussée, ou lucarne & deux pans lucarne a croupe,
ou cn chien couché demoiselle ; c'est aussi dite jacobine, ¢n dite capucine ou
le vrai chien-assis bitiére ou a chevalet "a la capucine"

. ,7)_‘2{_ ~ -
demi-croupe, lucame pendante, dite
dite normande ici a fronton triangulaire  meuniére, ou gerbiére

1L
lucamne & jouées galbées lucarne en trapéze

(couverture ardoise ou chaume) ou rampante a jouées biaises lucarne rentrante
(couverture en bardeaux d'asphalte) ou 4 jouées rentrantes

lucarne dite oeil-de-boeuf, lucarne-fronton
a encadrement et habillage ici a ailerons et toit bombé lucarne & géble
en zinc fagonné
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2. SCHEMA DE COLORATION DU CAUE

PALETTE CHROMATIQUE

Les enduits

P 482 F 4056 P 4755 P 691 F 4027

F 1003 40% P 468 P 4685 F 4034

Les menuiseries

F 4014 F 4064 P 622 P 621

P 651 P 650 P 643 P 642 P 649

P 560 P 567 P 1805 P 1807

Auteur : Sylvie BOULLEY-DUPARC, architecte au CAUE 77

Reglement 113



Communede LA CHAPELGRUTHIER f 'y [ 20+t RQ! N Annexes

3. LISTE DES ESPACES INVASIVES

Extrait : Parisot C., 2009. Guide de gestion différenciée a usage des collectivités. NatqreN&fif. 159 pages
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